THANH PHO HO CHI MINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

UY BAN NHAN DAN QUAN 4 Pic lip - Tw do — Hanh phiic
S6 : 46 /QD-UBND-TH Qudn 4, ngay A thang A4 nam 2009.
QUYET DPINH

V& phé duyét Do dn quy hoach chi tiét xdy dyng dé thi ty 1§ 1/2000
Khu dan cu phwong 14, quiin 4.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 4

Can clr Ludt Té chirc Hoi déng nhéan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can cir Ludt Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003,

~ Can clr Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh Phu

veé quy hoach xay dung;

Can cir Théng tu 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 cua B Xay dung va
hudng dan ldp, tham dinh, phé duyét vé quan Iy xay dung;

Can cir Quyét dinh s 21/2005/QD- BXD ngay 22/7/2005 cia B Xéy
dung vé ban hanh mot so QU}' dinh ndi dung thé hién ban vé;

Can cur QLWEI dinh s6 04/2008/Qb-BXD ngi’l}r 31/2/2008 cua Bo Xay
dung vé Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 03/2008/QP-BXD ngay 31/03/2008 cua B Xay
dung vé Ban hanh mot s6 Quy dinh ndi dung thé hién ban vé va lhuyet minh doi
voi nhiém vu va dé én quy hoach xay dyng;

Can cur Quyet dinh 50 137/QD-UBND ngay 02/08/2005 cua b}r ban nhan
dan thanh phd vé tham quyén tham dinh, plu, duyét quy hoach chi tiét xdy dung
d6 thi va quy hoach xiy dyng diém déin cu nong thon;

Can crtr Qu}*et dinh 56 5191/QD- UBND ngay 29/11/2008 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc Phé duyét Pé an diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan 4 dén nam 2020,

Can cur Quyet dinh s6 986/QD-UBND-TH ngay 07/1 1/2007 cuia Uy ban
nhan dan quéan 4 veé viéc phé duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét xay dyng ty l¢
172000, phuwomg 14, quan 4;

Can cur Quyet dinh s 1017/Qb- UBND-TH ngay 04/12/2008 cua Uy ban
nhin din qudn 4 vé vide phé duyét dé 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
12000, phuong 14, quan 4 (phin Quy hoach — Kién tric — Giao thong);

Cin cir két qua tham dinh dé an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty
1/2000 phuong 14, quan 4 (phan ha tang ky thuat) tai van ban so 3073/KQT D-
SQHKT ngay 02/11/2009 cua S Quy hoach- Kién triic thanh pho;



Xét dé nghj cua Phong Tai nguyén va Moi truomg quéan 4 tai To trinh so
1949/TTr-TNMT ngay 05/11/2009, |

QUYET PINH

Piéu 1. Nay, phé duyét Pb dn quy hoach chi tiét xdy dung do thj ty ¢
1/2000 Khu din cu phuong 14, quin 4 (kém theo cac ban d6 quy hoach), véi cac
noi dung chinh nhu sau;

1. Vi tri, quy mo va gioi han pham vi quy hoach

Vi tri khu dat tai phuong 14 va mot phin phuéng 15, qudn 4, vai tong dién
tich dit tr nhién: 18,49 ha.

Vi tri va gidi han pham vi quy hoach nhir sau : thuge phuéng 14 va mét
phan phuong 15, quin 4, TP. H6 Chi Minh

- Phia Dong : giap phudong 16, gidi han boi dudomg Xém Chiéu

- Phia Tay : gidp phuong 8, 10, gidi han boi duong Ton Dan
- Phia Nam : gidp phutmg 15, giéi han béi duong so6 14 (ndi dai),

- Phia Bic : gidp phudng 13, giéi han bai duémg Poan Vin Bo,
2. Tinh chat, chirc niing quy hoach

La khu vue ¢6 quy mé twong duong cap tiéu khu thudc cum s 3 trong dé
an quy hoach chung xdy dung quan 4 (bao gém cic phuong 14, 15, 16, 18) vai
chirc nang 1a khu din cur hién hiru chinh trang va xay dumg mai.

3. Vé quy mb dén sb

- Dén s6 hién trang (ndm 2005 ) : 14.476 ngudi
- Dan s6 du kién dén nam 2010 : 14.000 nguai
- Dén s6 du kién dén nim 2020 : 15.000 nguoi

4. Co ciu sir dung dit

- Pat don vi & : 17,95 ha - chiém 97,08 %.
+ Pat nhom & : 10,77 ha - chiém 58,25 %.
+ Dit Cong trinh cong cong : 1,13 ha - chiém 6,11 %.

+ Pit ciy xanh : 0,84 ha - chiém 4,54 %.

+ it giao théng ndi bd : 5,21 ha- chiém 28,18%.

- Pat ngoai don vi & : 0,54 ha - chiém 2,92 %.

+ Pat nut giao théng : 0,37 ha - chiém 2,0 %.

+ Dt CTCC ngodidon vi @ : 0,17 ha - chiém 0,92 %.
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5. Chi tiéu quy hoach kién tric

_ Chi tiéu (;:uy Ghi
STT Loai chi tiéu Pon vj tinh hngch- kien chi
E truc
1 | Dan so du kién dén nim 2010 ngudi 14000 |
2 | Mit d6 xay dyng chun %o 45
[lheas Téi da m 20 ting,
? || Tengse T6i thiéu m 02 ting B
4 | Heé sd sir dung dit 0,6-5
Chi tiéu sir dung dat m’/ng 132 |
'+ Pat don vj & m’/ng FH |
5 Il + Dat cong trinh céng cong m’/ng 0,8 |
+ Piét cdy xanh m°/ng 0,6 -
+ Pit giao thong m*/ng 37z ]
Chi tiéu ha ting ky thuit | -
+ Tiéu chuan cap nudc sinh hoat livngudi/ngdy | 200 | B
¢ |*Tiéu chudn thodt nuéc sinh hoat | lit/ngudi/ngdy 200 |
+ Tiéu chuén cap dién kwh/ngudi/nim 1.800 ‘
+ Tiéu chufn réc thai va vé sinh kg/nguoi/ngay 1,0
| moi truomg, |

6. B6 cuc phin khu chirc niing

6.1. Pat domn vi & -khu dén cu:

- Pat ¢ chi yéu 14 cai tao clunh trang: tong dién tich dit khoang 10,77 ha;
chiém 58,52 %, dat chi tiéu : 7,7 m* / ngui,

- Phan lén quy mé dién tich cua khu vire duge duy kién bé tri cac khu din
cur hién hiru két hop xdy dung méi, chi yéu Ia dang nha phd lién ké.

- Cac khu dan cu hién hiru tuong doi 6n dinh sé cai tao, chinh trang, noi
két hop 1y véi khu din cu xay dung mai, cac chung cu cao ting ket hop I.hucmg
mai dich vu tir do gla ting kha ning dép (mg qui mé dén s6 dy kién, chu yéu tap
trung tai khu cao tdng goc ducmg Ton Dan - Vinh Héi.

- Déi vai khu chuyén déi chire nang thanh cic nhd & cao tang xdy dymg
mai, mat do xay dung khong vugt qua 40% va phai xay dung theo quy chuan
xay dung hién hanh,

* Pugc chia thanh hal khu dan cur nhur sau:

+ Khu dan cir s6 1 : bao gom cac nhc:m nha & phia Béc truc duung dur
kién gitra khu dat { Hém 142 Xom Chiéu ), c6 tong dién tich 12 9,96 ha, 6 dén
khoang 8.200 ngudi, mat dé xdy dung kHoang 30 - 60%, tang cao la 2,0 -5,0
tang.




+ Khu dén cw s6 2: bao gom céc nhom nha & phin con lai, cé tong dién
tich 12 q 53 ha, s6 dan khoang 5.800 nguoi, mat do xay dung khoang 30 - 60%,
tang cao la 3,0 — 20,0 tang.

6.2. it cong trinh cong cong :

- Tong dién tich dét cong trinh cong cong: 1,13 ha, chiém 6,11 % dat chi
tiéu: 0,8 m* ngudi va cé cac chi tiéu quy hoach klen triic cor ban nhu sau :

Cac cong trinh cdng cdng cap phuong bao gom :

+ Hanh chinh : gitt lai Tru s6 UBND phuong ci doc theo truc duong Tén
Pan va mé rong thém thanh khu hanh chinh khang trang, dién tich 700 m’.
+ Gido dyc : theo quy hoach ctia nganh gido duc, khu gido duc duge bé tri
nhur sau:
% Truﬂ'n% mam non : sir dung tredng mam non phuomg 14 hién hitu voi
dién tich : 200 m
* Theo quy hoach nganh gido duc khéng du kién xay méi truong tai
phuong 14, sé sur dung truong cua céc phuong 13, 15 va 16.
+ Van hoa : bo tri mot khu van hoa gan trén truc dudng Ton Dan, dién
tich 1.400 m*
+ Tram Y té p]u.rcmg dugce bo tri trén truc Tén Dan, ké can khu hanh chinh
phuéng, dién tich 600 m?,
+ Dich vy thwong mai : Bé tri tai tang trét va limg cla khu cao tam,, dur
kién trén truc duong Tén Pan va dufrng Vinh Héi, dién tich khoang 8.400 m’
Cac cong trinh cong cdng xdy dyng trén truc duomg Tén Pan ¢6 khoang
ltii 16n nhiam tao tam nhin thoang cho cong trinh, hinh thirc kién trac dep, hai
hoa, mang vé hién dai, van minh,

6.3, Khu cing vién cay xanh

Hién nay trong phuong gan nhu khong cé cay xanh, quy dit cay xanh chu
yéu duge bd tri trong khu vue xay dt,rng nha ¢ cao tam,, Khnang cong vién ciy
xanh trong khu vue xdy dung nha cao tang co thé két hop san tap luyen TDTT,
a0 mit lhnan§ trong khu dan cu. Dién tich ciy xanh: 0,84 ha, chiém 4,54 % dat
chi tiéu 0,6 m/nguoi.

7. Quy hoach mang luéi ha ting k¥ thuit:

7.1. Quy hoach giao théng:
* Cac tuyén dudng chinh clia qudn :

- Puong Poan Van Bo : 19 gidi 25m
- Pudng Xém Chiéu 116 gigi 25m
- Puong Ton Pan : 1§ gidi 30m
- Pudng Vinh Hai 10 gidi 25m
~Pudng D1( hém 142 Xém Chiéu) 16 gidi 20

- Pudng D2 ( hém 132 Poan Van Bo) 116 gidi 16m

Mg cac tuyen duong néi b 1§ gidi 8-12m trong cac khu nha & mdi tao su
[ién hoan vé mit giao théng véi céc truc dudng chinh.
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7.2. Quy hoach chuin bj ky thudt dat xiy dung:

" * Quy hoach chiéu cao ( san nén ):
- Chon cao do xay dung ( "i'xd ): 2 2,0m ( cao ¢ Hon Diu )
- Khu vue hién hitu gitr lai vin gitr nguyén nén dat; tuy nhién cin khuyén
cao nang din nen hém, nen nha & khi c6 diéu kién,
- D9 déc nén thiét ké :
+ Khu c¢ong trinh c¢éng cong, khuo 2 0,4%
+ Khu cbng vién ciy xanh 12 0,3%
- Huéng d6 dbe tir giira cdc tiéu khu ra xung quanh,

* Quy hogach theat nwde mua:

- Té chire chung hé thnng thodt nudc ban va nude mua.
- Két hop céc tuyén cong chinh cia khu vue véi xiy mdi cde tuy én cong
nhanh dam bao thoat nude hiéu qua cho khu vue,
- Hudng thodt: xa ra kénh Te phia nam khu vye.
- Sur dung, cong bétong cot thép dat ngam, ndi cong theo nguyén tic ngang
dinh, do siu chon cong toi thiéu 0.7m.

7.3. Quy hoach cap dién:

- Chi tiéu cép dién: 1.800 KWh/ngudi/nam.

- Nguun dién cap cho khu vye quy hoach, duogc tiép tuc cap tr tram
110/15-22KV Viét Thanh 2. Giai doan sau lay tir tram 110/15-22KV Khanh Hoi
theo dinh hudng quy hoach chung quén 4.

- Xay dyng moi cac tram bién ap phén phoi 15-22/0 4KV cip dién cho
khu quy hoach, su dung may bién ép 3 pha, dung lugng may bién ap
250KV A- 630KVA, xay dyng kiéu tram phong,

- Xay dung mdi 1u:.*r.n trung thé va ha thé cap dién cong trinh, chiéu sang
cong cong sur dung n:ap dong boc ca::h dién XLPE, tiét dién phu hcp, chon ngam.

- Xay dung mai hé thnng chiéu sang trén cdc truc dudng Xd} dung mdi
hodic mé rong str dung dén cao ap Sodium 150W — 250W, 220V ¢6 choa va cin
dén dat trén tru thép trang kém cao 8m — 12m.

7.4. Quy hoach cip nudc:

- Nguén Cdp mmc
Sir dung nguén nuéc may thanh phd dya vio tuyén éng cip nudc hién
trang @350 — @250 - @200 trén duéng Ton Péan, @200 trén duong Doan Vin
Bo, @500- @150 trén duong Xom Chiéu thudc hé thong nha may nudc Thi
Prrc. ’
- Chi tiéu cap nuoc :
+ Tiéu chuan cap nude sinh hoat : 200 litngudi/ngay
+ Tiéu chuan c¢dp nudc chita chay : 15 lit/s cho 1 dam chay, s6 dam
chéy xéy ra dong thoi cung lic la 02 dam chay.
-‘Phlrn:rngj an bo tri v thlet ke mang dua trén hé théng duong {mg hién hiru
¢6 bo sung thay mdi mot so tuyen dng tao thanh mang vong dam bao cap nudc.
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7.5. Quy hoach thoat nwoe bin, ric thii va vé sinh méi trudmg:

a. Thoit nwéc ban :

- Giai phép thodt nuoc : str dung hé théng cong thoat nudce chung dé thoat
nuoe mua va nudc théi bén cho khu vue quy hoach, nudc thai duge tach ra khoi
céng chung bang gieéng tich dong dua vé nha mdy xur ly tdp trung cua thanh pho
x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh.

- Chi tiéu thoat nude : tiéu chudn thoat nude sinh hoat : 200lit/ngudingay.

b. Réc thai va vé sinh mai truong :

- Chi tiéu rac thai sinh hoat : 1,2 kp/nguai/ngay

- Rac duoc thu gom va vén chuyén vé khu lién hiép xt Iy rdc thanh pho
tai xa Da Phude, huyén Binh Chanh.

Pidu 2. Van phong Uy ban nhan dan quén t6 chirc viée tiép nhén, yéu cau
cung cap théng tin clia cdc t6 chirc, c4 nhan; Uy ban nhan dén phuong 14 co
trach nhiém té chire céng bd, cong khai d6 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi
duoc duyét; Phong Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém cung cép thong tin
quy hoach cho té chirc, ca nhan khi ¢6 yéu cau; Phong Quan 1y D6 thi c6 trch
nhidm quan 1y, cip phép xdy dung theo quy hoach dugc duyét; Phong Tai
nguyén va Mai trudng quan 4 phdi hop véi Phong Quan ly dé thi, Thanh tra Xay
dung, Uy ban nhén dan phudng 14 thuc hién quan ly, kiem tra, gidm sat va cam
mdc gidi xdy dung ngoai thue dia theo chire ning va thim quyén.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé, hiy bo Quyét
dinh sé 1017/QD-UBND-TH ngay 04/12/2008 ctia Uy ban nhan déan quén 4 vé
viée phé duyét db an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000, phuéng 14, quan
4 (phan Quy hoach - Kién triic — Giao théng).

Pidu 4. Chanh Vin phéng Uy ban nhén dan quén 4, Trudng phong Tai
nguyén va Mai truong quéan 4, Trudng phong Quan ly d6 thi quéan 4, Truong
phong Tai chinh - Ké hoach quén 4, Trudng ban B&i thuong, giai phong mat
bang quén 4, Giam ddc Ban Quan 1y dau tu xdy dung cong trinh quén 4 va Chu
tich Uy ban nhan dén phuong 14 c6 tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nai nhin : KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4; ;

- UBND thanh pho (¢é bio céo):
- §& Quy hoach - Kién tric;

- S Tai nguyén va Mai trudmg;
- Sir Xiy dung;

- S& Giao thing vin tii;

- 8 Ké hoach va Déu i,

- Vién Quy hoach x&y dimg;

- TT.Quan iy (dé bio cdo)

- TT.UBND quén;

- Cée phimg, ban thude quin;

- L \.":L, (QV.20h).
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