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NGHI PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ciia Luit Kinh doanh bat dong san

Can cit Ludt To chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira déi, bo
sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chue chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi ciia Bé trieong Bé Xdy dung;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt
Kinh doanh bdt dong san.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan cta Luat Kinh doanh bat
dong san, bao gém cac ndi dung vé diéu kién cua to chirc, c4 nhan kinh doanh bat
dong san; vé cac loai hop dong mau kinh doanh bat dong san; vé chuyén nhuong
hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung co san; chuyén nhuong hop dong
mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va thi tuc chuyén nhuong
toan bo hoac mot phén du 4n bat dong san.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. T chire, ¢4 nhan tham gia kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.
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2. Co quan, to chtic, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Bat dong san dua vao kinh doanh 14 cac loai nha, cong trinh xay dung gin
lién voi dat va cac loai dat duge phép chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat quy dinh tai Piéu 5 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (sau
day goi chung 1a Luat Kinh doanh bat dong san).

2. Du 4an bat dong san 1a dy 4n dau tu xdy dung cong trinh duoc lap, tham
dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung. Du an bat dong san bao
gom: du an dau tu xay dung nha va cong trinh xay dung; dy an dau tu xay dyng
két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén st dung dat, theo quy dinh
ctua phép luat.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san 13 sy thoa thuin bang vin ban giira
doanh nghiép, hop tic xi c6 du diéu kién kinh doanh bat dong san theo quy dinh
tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay véi to chirc, ho gia dinh, ca nhan vé viéc xac 1ap, thay
doi, chAm dut quyén, nghia vu trong hoat dong mua ban, cho thué, cho thué mua
nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat, chuyén nhuong toan bd hoac mat phén du an bét dong san va duoc 1ap theo
mau quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Chuyén nhuong toan bo du 4n bat dong san 13 viéc chi dau tu chuyén giao
toan bo du an bat dong san va cac quyén, nghia vu, loi ich hop phép cta chu dau
tu, cac bén c6 lién quan (néu c6) ddi voi du 4n d6 cho bén nhan chuyén nhuong
thong qua hop dong dugc lap bang vin ban theo quy dinh ctua Nghi dinh nay va
dugc co quan Nha nude c6 tham quyén chap thuan.

5. Chuyén nhuong mét phan du an bat dong san 1a viéc chu dau tu chuyén giao
phan dy an bat dong san dugc phép kinh doanh va cic quyén, nghia vu, loi ich
hop phap cta chu dau tu, cac bén c6 lién quan (néu cd) ddi véi phan du an
chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong thong qua hop dong duoc lap bang
van ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nudc cd tham

quyén chap thuan.
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6. Chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung 1a
viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bd quyén, trach nhiém va nghia vu theo
hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung cho t6 chirc, ca nhan khac
thong qua van ban chuyén nhuong hop dong dugc 1ap theo quy dinh ctua Nghi
dinh nay.

Chuong I1
MOT SO QUY PINH CU THE

Muc 1
PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 4. Piéu kién ciia té chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, ¢4 nhan kinh doanh bat dong san phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luit vé doanh nghiép
hozc hop tac xd theo quy dinh cta phap luat vé hop tac xa, c6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san (sau ddy goi chung 1a doanh nghiép);

b) Phai cong khai trén trang thong tin di€n tir cua doanh nghiép, tai tru s& Ban
Quan 1y du an (déi véi cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich
bat dong san (dbi véi truong hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac
thong tin vé doanh nghiép (bao gom tén, dia chi tru s¢ chinh, sé dién thoai lién lac,
tén nguoi dai dién theo phéap luat), thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cta Luat Kinh doanh bat dong san, thong tin vé
viéc thé chép nha, cong trinh xay dung, du an bat dong san dua vao kinh doanh
(néu co), thong tin vé sd luong, loai san pham bat dong san dugc kinh doanh, sb
luong, loai san phém bat dong san da ban, chuyén nhuong, cho thué mua va )
luong, loai san pham con lai dang tiép tuc kinh doanh.

Péi voi cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau d6 c6 thay
d6i thi phai duoc cip nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi;

¢) Chi kinh doanh céac bat dong san co du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 9,
Diéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san.
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2. Bbi véi truong hop nha dau tu duoc luya chon 1am chu dau tu du 4n bat dong
san theo quy dinh ctia phap luat thi nha dau tu d6 phai c6 von chu so hiru khong
thip hon 20% tong von dau tu dbi voi du an c6 quy mé sir dung dat dudi 20 ha,
khong thap hon 15% tong vén dau tu ddi vai du an c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha
trd 1én. Khi thuc hién kinh doanh bat dong san thi cha dau tu du an phai dap tng
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Viéc xac dinh von chi s hitu quy dinh tai khoan nay dugc cin ctr vao két qua
bao céo tai chinh di duoc kiém toan g@in nhét hodc két qua bao cao kiém toan doc
1ap cua doanh nghi€p dang hoat dong (duogc thuc hién trong ndm hodc nam trudc
lién ké&); truong hop 1a doanh nghiép méi thanh 1ap thi xac dinh von chu s& hitu
theo von diéu 18 thuc té d3 gdp theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 5. To chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué mua bat dong sian quy mé nhé, khong thwong xuyén

T6 chue, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué mua bat
déng san quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Luat Kinh doanh bat dong san khéng
bét bude phai co cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh nay bao gém:

1. Co quan, t6 chirc thuc hién ban nha, céng trinh xay dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dat do pha san, giai thé, chia tach theo quy dinh cta phap luat.

2. Co quan, td chirc thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué mua bat
dong san 1a tai sdn cong theo quy dinh ctua phap luat.

3. T6 chtic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san
ctia cac to chirc tin dung (AMC), cong ty quan 1y tai san cta cac td chirc tin dung
Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, céng trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
sit dung dét, chuyén nhuong du an bat dong san dang dugc dung bao lanh, thé
chap dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

4. T6 chire, ho gia dinh, ca nhan ban nha, cong trinh xay dyung, chuyén nhugng
quyén st dung dit theo quyét dinh ctia Tda 4n, clia co quan nha nudc cd thim
quyén khi giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo.

5. T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh
xay dung thudc quyén so hiru hop phap, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat thudc quyén sir dung hop phap ctia minh.
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6. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong
bat dong san do minh dau tu xay dung ma khong phai 13 du an du tu xay dung bat
dong san dé kinh doanh theo quy dinh cta phép lut.

Muc 2
HQP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 6. Hop dong kinh doanh bat dong sin

Viéc ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thué lai bat dong san
va chuyén nhuong dy an bat dong san phai 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh
dudi day:

1. Hop dong mua ban, thué mua cin ho chung cu quy dinh tai Mau s6 01 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop d6ng mua ban, thué mua cin ho du lich, can hd van phong két hop luu
tri quy dinh tai Mau s6 02 Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop déng mua ban, thué mua nha & riéng 1€ quy dinh tai Mau sb 03 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung khac khong thudc
truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay quy dinh tai Mau s6 04 Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop déng thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai Mau s6 05 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Mau sé 06 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop ddng cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat quy dinh tai Mau s6 07
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

8. Hop d6ng chuyén nhuong toan b (hodc mot phan) du an bat dong san quy
dinh tai Mau s6 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Pi¢u 7. Piéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai va chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung c6 sin

1. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin
khong 4p dung ddi v6i hop dong mua ban, thué mua nha & xa hoi.

2. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xdy dung
phai dam bao cac diéu kién sau day:

a) C6 hop dong mua ban, thué mua dugc lap theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Nghi
dinh nay; trudng hop céc bén di ky hop dong trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu
Iire thi hanh thi phai c6 hop dong da ky két;

b) Thudc dién chua ndp hod so dé nghi co quan nha nudc cd thim quyén cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (sau day goi chung 13 Gidy chimg nhan);

¢) Hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung phai thudc dién
khong c6 tranh chép, khiéu kién;

d) Nha, cong trinh xay dung thudc hop dong mua ban, thué mua khong thuodc
dién bi ké bién, thé chip dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh cua
phap luat, trir truong hop duge bén nhan thé chap dong ¥.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xdy dung
duoc thue hién dbi véi toan bd hop déng. Truong hop mua ban, thué mua nhiéu
cin nha, cong trinh xay dung trong ciing mot hop déng ma cac bén cd nhu cau
chuyén nhuong timg cin nha, céng trinh xdy dung thi bén chuyén nhuong phai
thoa thuén v6i chu dau tu dé stra doi hop déng mua ban, thué mua nha, coéng trinh
xay dung hoic ky phu luc hop dong trude khi thuc hién chuyén nhugng hop dong
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 8. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai va chuyén nhwong hop dong thué mua nha,
cong trinh xiy dung c6 sin

1. Trinh ty, thdl tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.
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2. Trinh ty, thil tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung co sin
dugc thyc hién nhu sau:

a) Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong hop dong thong nhét lap
van ban chuyén nhugng hop dong theo mau quy dinh tai Mau s6 09 Phu lyc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin ban chuyén nhuong hop dong phai duoc 1ap thanh 06 ban (02 ban do
chi dau tu dy 4n luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan
nhan ho so cip Gidy ching nhan, 01 ban bén chuyén nhuong hop ddng luu,
01 ban bén nhan chuyén nhugng hop dong luu); trudng hop phai cong chimg
van ban chuyén nhuong hop dong thi phai c6 thém 01 ban dé luu tai to chirc
hanh nghé cong ching.

Trudng hop bén chuyén nhugng hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh nghé kinh
doanh bat dong san thi khong bat budc phai cong chimg viéc chuyén nhuong, trir
truong hop cac bén c6 nhu cau;

b) Mot trong cac bén ndép hd so dé nghi td chirc hanh nghé coéng ching thuc
hién chirmg nhan van ban chuyén nhuong hop dong. Ho so dé nghi cong ching bao
gdm: cac ban chinh vin ban chuyén nhugng hop dong; ban chinh hop dong da ky
lan dau voi chu dau tu du an, truong hop chuyén nhuong mdt hoac mot sb6 nha,
cong trinh xdy dung trong tong s6 nha, cong trinh xay dung di thué mua theo hop
ddng thi phai ndp ban chinh hop dong hoic phu luc hop dong thé hién nha, cong
trinh x4y dung chuyén nhugng da ky véi chu dau tu; gidy to chimg minh sb tién
bén chuyén nhuong hop dong da ndp cho chit dau tu dy an; ban chinh hodc ban sao
c¢6 chung thyc bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung (néu c6) va cac gidy to
khac theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching;

c¢) Sau khi thyc hién cong chung (trir truong hop khong phai cong ching), cac
bén chuyén nhuong hop dong cé trach nhiém ndp thué, phi va 1¢ phi lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ciia phap luat;

d) Sau khi thyc hi¢n quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén ndp hd
so dé nghi cha dau tu xac nhan viéc chuyén nhuong hop ddng bao gém: 06 ban
chinh vin ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hop dong; truong hop
chuyén nhuong mot hodc mot sd nha, cong trinh xay dung trong tong sd nha, cong
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trinh x4y dung di thué mua theo hop dong thi phai ndp ban chinh hop dong hoic
phu luc hop ddng c6 thé hién nha, cong trinh xay dung chuyén nhuong da ky voéi
chu dau tu; gidy to ching minh da ndp thué hoic duoc mién thué theo quy dinh
ctia phép luat vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc cac gidy to quy dinh
tai diém d khoan nay, chu dau tu du an bat dong san cd trach nhi€ém xem xét, xac
nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong va khong duoc thu bat ky khoan kinh
phi ndo. Sau khi xac nhan vao cic van ban chuyén nhuong hop dong, chu dau tu
giit lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong va tra lai cho bén nop gidy
td 04 vin ban chuyén nhugng hop dong kém theo cac gidy to da nhan theo quy
dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay van ban chuyén nhuong hop dong dugce chu dau tu x4c nhén,
bén nhan chuyén nhuong hop dong duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu
ctia bén thué mua voi chu dau tu theo hop ddng da ky va van ban chuyén nhuong
hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhugng hop dong tir 1an tha hai trd di dugc thuc
hién theo tha tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai ndp du hd so cia
cac lan chuyén nhuong trude do khi lam tha tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhan chuyén nhuong hop déng cudi cing duoc co quan nha nude co
tham quyén cap Gidy ching nhan theo quy dinh ciia phéap luat vé dat dai.

3. Pdi v6i doanh nghiép kinh doanh bt dong san nhan chuyén nhuong hop
ddng thi trong thoi han tdi da 05 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhan chuyén
nhuong quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay phai giri vin ban thong bao vé viéc
nhan chuyén nhuong hop dong (bao gdom tén, dia chi du an bat dong san, tén doanh
nghiép chuyén nhugng hop dong, sé lugng hop dong, sé luong nha &, cong trinh
xay dung theo hop ddng chuyén nhuong) dén co quan quan 1y nha ¢ ctua Trung
wong dé tong hop, theo ddi.

Muc 3
CHUYEN NHUOQNG TOAN BQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Piéu 9. Nguyén tic thue hién chuyén nhwong toan bd hoic mét phan dw
an bat dong san
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1. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mat phén du 4n bét dong san dugc thuc
hién khi c6 du diéu kién quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Kinh doanh bat dong san va
duoc ap dung trong truong hop dy an dang trién khai thuc hién theo tién do, ndi
dung du an da dugc phé duy¢t.

2. B6i voi du an bat dong san quy dinh dudi day thi thyc hién chuyén nhugng
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu:

a) Du an bat dong san duogc chép thuan nha dau tu theo quy dinh cia Luat Pau
tu nam 2020;

b) Dy 4n bat déng san dugc cdp Gidy ching nhin ding ky du tu theo quy
dinh cua Luat Dau tu nam 2020.

3. Béi voi du 4n bat dong san khong thudce dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va
Nghi dinh nay.

Diéu 10. Ho so' chuyén nhwong toan bd hoic mot phan du dn bat dong san

1. Hd so cua chu dau tu dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du an
bat dong san bao gdm:

a) Pon dé nghi chuyén nhugng toan bd hodc mot phén du an bat dong san theo
mau quy dinh tai Mau s6 10 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du thdo hop déng chuyén nhuong toan bd hoac mot phén du 4n bat dong
san theo quy dinh tai biéu 6 Nghi dinh nay;

¢) Cac gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu hoic ban sao ¢o
cong ching, ching thuc khi ndp hd so) vé du an bat dong san chuyén nhuong, bao
gém: quyét dinh hoic chip thuan chu truong dau tu hodc vin ban cho phép dau tu
hodc van ban chap thuan dau tu ciia co quan nha nudc cé thim quyén; quyét dinh
phé duyét du an; quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban vé tong mit bang; gidy to
ching minh da hoan thanh viéc giai phong mat bang cia du an; gidy to ching
minh d4 hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thut twong tng
theo tién d6 ghi trong du an (d6i v6i truong hop chuyén nhuong toan bo du an dau
tu xay dung két cau ha tang); Giay ching nhan ddi véi dy an;

d) Béo cdo qua trinh thuc hién du an bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo miu quy dinh tai Mau sé 12 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.
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2. Hb so ciia bén nhan chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du an bat dong
san bao gom:

a) bon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan by hoac mat phén du an theo
mau quy dinh tai Mau s6 11 Phuy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chtng nhan diang ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan ding ky dau
tu hodc gidy to chimg minh viéc thanh lap t6 chirc (ban sao va xuét trinh ban gbc
dé ddi chiéu hodc ban sao co cong chiung hoic ching thyuc khi ndp ho so);

¢) Gidy to chimg minh ning luc tai chinh; ching minh cac ngudn von huy
dong (néu co) theo quy dinh ciia phap luat dé dam bao viée tiép tuc trién khai thuc
hién dyu an theo ding tién do da duoc co quan co tham quyén chép thuan; ddi véi
doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan chuyén nhuong thi phai co gidy to
chtng minh nang lyc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ctia Nghi dinh nay.

Picu 11. Thi tuc chuyén nhwong toan b hoic mét phan duw 4n bat dong
san do Uy ban nhin din cédp tinh quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chi
trwong dau tw, quyét dinh du tw, vin ban chip thuin diu tu)

1. Chu dau tu dy 4n nop truc tiép hodc guri qua buu dién 01 bd ho so quy dinh
tai Piéu 10 cia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du an hoic co
quan quan 1y nha & cap tinh (néu duge Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyén).

2. Co quan dugc giao chu tri thim dinh t6 chiic 1ay ¥ kién tham dinh va thuc
hién thim dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 13 cua Nghi dinh nay;
trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong; mau
quyét dinh cho phép chuyén nhuong duoc thuc hién theo quy dinh tai Mau sé 13
Phuy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi gian 14y ¥ kién tham dinh, thuc
hién tham dinh va quyét dinh cho phép chuyén nhugng tbi da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan du hd so hop 18. Truong hop hd so chua du gidy to theo quy dinh thi
chu dau tu phai b sung theo quy dinh; thoi gian bo sung gidy to khong tinh vao
thoi gian giai quyét.

Truong hop du 4n, phan du 4n bat dong san khong du didu kién chuyén
nhuong thi co quan tiép nhan ho so phai thong bao bang vin ban cho chi dau tu dy
an biét 15 1y do.

3. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyén

nhuong du an, phﬁn du 4n bat dong san, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén



30 CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022

nhuong phai hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén nhugng theo mau quy dinh
tai Mau s6 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hoan thanh vi¢c ban
giao dy an, phan du an chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong dy an, phan du
an dong thoi 12 hop déng chuyén quyén str dung dat ciia du an, phan du an chuyén
nhuong, trir trudng hop thué dat tra tién thué dat hang niam.

4. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng, cac bén co trach nhiém ndp thué,
phi theo quy dinh ctia phap luat. Bén chuyén nhuong cé trach nhiém ban giao toan
b6 ho so du an, phﬁn du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong, viéc ban
giao phai duoc 1ap thanh van ban c6 chit ky ctia cac bén. Bén nhan chuyén nhuong
duoc tiép tuc trién khai du an, ph?m du 4n ngay sau khi hoan thanh nghia vu ndp
thué, phi va nhan ban giao du an, phan du an.

5. Trudc khi lam tha tuc ban giao it nhat 15 ngdy, bén chuyén nhuong du
an, phan du 4n bat dong san phai thong bao bang van ban cho tit ca khach hang,
cac bén c6 lién quan (néu cd) biét va dang tai it nhat 03 1an lién tiép trén mot to
bao phat hanh tai dia phuong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hoic dai
truyén hinh trung wong vé viéc chuyén nhuong du an hodc mot phan dy an.
Trudng hop khach hang hoic cac bén co lién quan c6 ¥ kién vé quyén loi cua
minh lién quan dén dy 4n, phan dy an chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong cé
trach nhiém giai quyét theo quy dinh ctia phap luat truée khi lam thu tyc ban
giao du an, phén du an.

6. Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, d6i voi trudng hop chuyén nhuong
du an, phan dy 4n c6 gin v6i quyén sir dung dat thi cac bén phai lam thi tuc ding
ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; truong hop chuyén
nhuong dy an, phan dy 4n gan véi dat thué tra tién thué dat hang nam thi mét trong
cac bén dé nghi co quan c6 thAm quyén thuc hién thu hoi dat dé cho thué dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

7. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém cong bd cong khai quyét dinh cho
phép chuyén nhuong du an, phan du 4n bat déng san trén Cong thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dén cp tinh, co quan quan Iy nha & cip tinh noi c6 du an va gui
quyét dinh nay vé Bo Xdy dung dé tong hop, theo dbi; bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong phai cong bd cong khai quyét dinh niy trén trang thong tin

dién tir cua doanh nghiép.
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Piéu 12. Thi tuc chuyén nhwong toan b hoic mét phan du 4n bat dong
san do Thi twéng Chinh phi quyét dinh viéc diu tw (quyét dinh chi trwong
dau tw, quyét dinh diu tw, viin ban chip thuin diu tu)

1. Chu dau tu dy an bat dong san ndp truc tiép hodc giri qua buu dién 01 bo
hd so quy dinh tai Piéu 10 cua Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi
co du an.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan dt hd so hop 18, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém lay y kién tham dinh cta cac bd, nganh lién quan theo quy
dinh tai Piéu 13 cta Nghi dinh nay va trinh Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét
dinh cho phép chuyén nhuong; truong hop dy an, phan du an bat dong san khong
du diéu kién chuyén nhuong thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 van ban théng
bao cho chu dau tu dy an biét 15 1y do.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctua Tha tudng Chinh phu,
cac bén co trach nhiém thuc hién cac quy dinh tai cadc khoan 3, 4, 5 va 6 Piéu 11
cua Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du an, phan du an chuyén nhuong cé trach
nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 7 Piéu 11 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 13. LAy y kién va thim dinh ho so chuyén nhwong toan bd hoic mot
phan du 4n bat dong san

1. Co quan chu tri tham dinh quy dinh tai Piéu 11 va biéu 12 cua Nghi dinh
ndy c6 trach nhiém g tryc tiép hodc qua buu dién 01 bd hd so quy dinh tai Didu 10
ctia Nghi dinh nay cho cdc co quan lién quan dé 13y ¥ kién tham dinh bang vin ban
vé viéc chuyén nhuong toan by hodac mot phén du 4n bat dong san theo quy dinh
sau day:

a) Déi voi truong hop chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an thude dién
quy dinh tai Diéu 11 caa Nghi dinh ndy thi co quan duoc giao chu tri tham dinh
phai 13y ¥ kién tham dinh ciia cdc co quan c6 lién quan dén dy an, phan du 4n
chuyén nhuong cua dia phuong; thoi gian giri ho so va ¢6 ¥ kién tham dinh cua céc
co quan lién quan 13 15 ngdy, ké tir ngdy nhan da ho so hop 1¢;

b) Péi voi trudng hop chuyén nhuong toan bd hoic mot phan dy an thude dién
Thu tudng Chinh phii cho phép chuyén nhuong thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
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liy y kién tham dinh cua Bo Xay dung va cac bd, nganh c6 lién quan dén dy an,
phan dy an chuyén nhuong; thoi gian giri hd so va c6 ¥ kién tham dinh cta cac bo,
nganh 1a 25 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 18é;

¢) Trudng hop bén nhan chuyén nhuong 13 doanh nghiép c6 vén dau tu nude
ngoai ma du an hoac phén du 4n bat dong san chuyén nhuong tai khu vuc xa,
phuong, thi trin bién gidi, ven bién, hai dao thi co quan chu tri tham dinh phai 1ay
thém ¥ kién tham dinh ctia B Quoc phong va Bo Cong an vé viée bao dam quoc
phong, an ninh.

2. No6i dung tham dinh ho so dé nghi chuyén nhuong toan bd hoac mat phﬁn
du 4n bat dong san bao gom:

a) Viéc tuan thi nguyén tac kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, du 4n
bat dong san va cac hanh vi bi cAm theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 8, Diéu 48 cia
Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Cac gidy to trong hd so dé nghi chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 10 cua
Nghi dinh nay;

¢) Diéu kién ctia dy 4n hodc phan dy 4n bt dong san chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 49 cta Luit Kinh doanh bat dong san; truong hop bén
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong du an 1a doanh nghiép nha nudc thi phai
xéac dinh thém diéu kién theo quy dinh cta phap lut vé quan 1y, st dung vbn nha
nude dau tu vao san xuit, kinh doanh tai doanh nghiép;

d) Piéu kién cta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 49 cua Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh
tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay;

d) Quyén, nghia vu cta bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong theo
quy dinh tai Piéu 52 cta Luat Kinh doanh bat dong san va cac quyén, loi ich hop
phap ctia cac bén co lién quan (néu co).

3. Trén co s& y kién thim dinh cla cac co quan lién quan quy dinh tai khoan 1
Piéu nay vé cac ndi dung thim dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va y kién cua
B6 Qudc phong, Bo Cong an (néu c6), co quan chu tri thim dinh béo cdo co quan
c6 tham quyén xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodc mot
phan du 4n theo quy dinh tai Piéu 11 hodc Piéu 12 ciia Nghi dinh nay.
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Chuong I11
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Céac truong hop da ky két hop dong kinh doanh bat dong san trudc ngay
Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai ky lai hop dong theo quy dinh
ciia Nghi dinh ndy, trir truong hop cac bén thoa thuan ky lai hop dong theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cac bén dang lam thi tuc ky két hop dong mua ban, thué mua
nha, cong trinh xay dung nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac
bén chua ky két hop dong thi phai thyc hién ky két hop dong theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

3. Truong hop cac bén dang l1am thu tuc chuyén nhuong hop déng thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh x4y dung c6 san nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac bén
chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong thi duoc tiép tuc thuc hién cac thu tuc con
lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop dang 1am thu tuc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an
bat dong san nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh di c6 quyét dinh
cho phép chuyén nhuong cia cip c6 thim quyén va cic bén chua ky hop dong
chuyén nhuong thi phai thyc hién ky hop dong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop da ndp ho so dé nghi chuyén nhuong toan b hodc mat phén du
an bat dong san trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh nhung chua co
quyét dinh cho phép chuyén nhugng cia co quan c6 thim quyén thi cac bén khong
phai thuc hién lai cac tha tuc truée d6 nhung phai bd sung hd so con thiéu theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay (néu c6) dé dugc co quan co tham quyén xem xét,
quyét dinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tac xd dang tham gia kinh doanh bat dong san co
trach nhiém bo sung day du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay trong
thoi han 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh. Qua thoi han quy
dinh tai Nghi dinh ndy ma khong bo sung diy du diéu kién theo quy dinh thi khong
dugc kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy va phap luat co

lién quan.
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7. Truong hop cong dan Viét Nam da duoc cdp cin cude cong dan gin chip,
ma s6 dinh danh ca nhan theo quy dinh cua Luat Can cudc céng dan va co s dit
liéu qubc gia vé dan cu, co s& dir lidu vé ding ky dau tu, co sé dir lidu vé ding ky
doanh nghiép duoc két ndi, van hanh thi duoc st dung co s¢ dit li€u thay thé cho
cac gidy to lién quan dén nhan than (ho khau, chimg minh thu nhan dan, ho chiéu
va cac gidy to chimg thuc ca nhan khac) khi thuc hién cac thu tuc lién quan dén
linh vuc kinh doanh bat dong san, nha & theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé nha 6.

Pi¢u 15. Trach nhiém thi hanh

1. Trach nhiém cua B6 Xay dung:

a) Hudng dan, theo ddi, don ddc viée thuc hién céc quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién thAm dinh viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du
an bat dong san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luét co lién quan;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan nghién ctru, ban hanh theo tham
quyén hodc trinh cip c6 thim quyén ban hanh cac van ban quy pham phap luét vé
kinh doanh bét dong san;

d) Chu tri hodc phdi hop véi cac co quan co lién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra va xtr Iy cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bt dong san theo
quy dinh cua phap luat;

d) Thyc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san,
Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Cac bd, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém huéng dan, don ddc va trién khai
thuc hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong
pham vi, chirc nang, nhiém vu duogc giao.

3. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong co trach nhiém:

a) T6 chirc, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan 1y nha ¢ dia
phuong va céc co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop dong kinh
doanh bt dong san trén dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an bat dong
san theo quy dinh cua Nghi dinh nay; chu tri tham dinh, trinh hd so dé nghi chuyén
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nhuong toan bd hodc mot phan du an bat dong san thudc tham quyén cho phép
chuyén nhuong cta Thil tuéng Chinh phu;

c) T6 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir 1y cac hanh vi
vi pham trong linh vyc kinh doanh bat dong san theo tham quyén va theo quy dinh
cua phap luat;

d) Bao c4o B Xay dung vé tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi truong bt
dong san trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoac theo yéu cau dot xuét dé Bo Xay
dung tong hop, bao cio Chinh phu, Thil tuéng Chinh phu;

d) Thyc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san,
Nghi dinh nay hodc dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 16. Hi¢u lye thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tr ngay 01 thang 3 ndm 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim
2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Kinh doanh
bt dong san.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, cac quy dinh vé diéu kién
ctia to chure, c4 nhan kinh doanh bat dong san, viéc 1ap va ky két cac hop dong
kinh doanh bat dong san, viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai, thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin, viéc chuyén
nhuong toan by hoac mdt phﬁn du 4n bat dong san duoc quy dinh trong cac Nghi
dinh cta Chinh pha, Quyét dinh ctia Thi tudng Chinh phu, cac vin ban quy pham
phép lut do cac bd, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh trudc ngay Nghi
dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma c6 noi dung thudc pham vi diéu chinh cua Nghi
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Cac BO truong, Thu truéng co quan ngang Bo, Thu truéng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Lé Van Thanh
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Phu luc
(Kem theo Nghi dinh so 02/2022/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu)
TT NOI DUNG

Mau s6 01 | Hop ddng mua ban/thué mua cin ho chung cu

Mau s6 02 | Hop déng mua ban/thué mua can hd du lich, can hd van phong két
hop luu tra

M3u s6 03 | Hop déng mua ban/thué mua nha 6 riéng 1é

Mau s6 04 | Hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung

M3u s6 05 | Hop dong thué nha o, cong trinh xay dung

Mau s6 06 | Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mau s6 07 | Hop ddng cho thué/cho thué lai quyén sir dung dat

Mau s6 08 | Hop dong chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du an bat
dong san

Mau s6 09 | Van ban chuyén nhuong hop doéng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai’/hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san

Mau s6 10 | Pon dé nghi chuyén nhuong toan bo (hoic mot phan) du an bat
dong san

Mau sb 11 | Pon dé nghi duoc nhan chuyén nhugng toan bd (hodc mdt phan)
du an bat dong san

MaAu s6 12 | Béo céo qua trinh thyc hién du an bat dong san

Mau s6 13 | Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) du
an bat dong san
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Maiu s6 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

., ngay... thang... nam...

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
S6:.../...

Can cur B0 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cu Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cian ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay.... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Nha &;

CAN CT KNAC oo,

Can clr cac vin ban, ho so phap 1y du 4n, cin hd chung cu:........cc.cvvveeceeeeeenee.

Cdc Bén dwdi ddy gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi
tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén td chuc, ca AN e

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu

SO:ees e

- Ngudi dai dién theo phéap ludt:........oooevveeeeniennnne. Chirc VUi...veeeeiieeeeiee,

(Truong hop la nguwoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy uy quyén (van
ban iy quyén) so.......... (néu cd). Thé cin cuéc cong dan (hé chiéu) so........... cap
NGAY: o veii weeeaay B, )

m I Ceeaeecec e ———————— s

' Ghi cac can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin ho chung cu. Trudng hop Nha nude
c6 stra d6i, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phin cin cir ctia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai
theo s6, tén van ban moi da thay doi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua cin ho; néu 13 ca nhan thi khong can co cac nodi
dung vé Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tw, nguoi dai dién phap
luat ciia doanh nghiép.
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II. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit
la Bén mua/bén thué mua):

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua can hé chung cuw nay
Véi cdc diéu, khodn sau ddy:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho ¢ cong nang sir dung dé ¢ va cac phan dién tich c6 cong
nang sir dung khac (néu c6) trong nha chung cu duoc ban/cho thué mua kém theo
cin ho tai hop dong nay, bao gom: “Can hd” dugce xdy dung theo ciu trac kiéu
khép kin theo thiét ké di dugc phé duyét thuéc nha chung cu do Cong
1172 UURURR dau tu xay dung voi cac thong tin, dic diém cua cin hd chung
cu duge mo ta tai Pidu 2 ctia hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha
chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién voi can ho
va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén
ban/bén cho thué mua theo thoa thuan giita cic bén tai hop dong nay; “phan dién
tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha chung cu khéng nam trong dién tich san
xay dung cin ho nhung duoc ban/cho thué mua cing véi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan by nha chung cu ¢é can ho mua ban/thué mua do
Cong ty.....ccoveeneen. lam chu dau tu, bao gém cac can ho, dién tich kinh doanh,

3 Néu 14 t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t& chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu
c¢6 nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhitng nguoi cling mua cin ho chung cu; khong can cé cac ndi dung vé Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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thuong mai............. va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon
vién (néu c6) dugc xay dung tai 6 quy hoach Y T thudc du an............. ,
phuon@/Xa.....ccvvvveeiieeeeee e, , quan/huy@n/thl Xa........ccccooeeviiieniiiieeiee e ,
HN/ERANN PRG.... oo

3. “Hop ddng” 12 hop dong mua ban/thué mua cin ho chung cu ndy va toan bod
cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi sira doi, bo sung bang van ban ddi véi
hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua cin ho” 1a téng s tién ban/cho thué mua cin ho
duoc xac dinh tai Piéu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can ho chung cu thuc
hién trach nhi¢m bao hanh can hd chung cu theo quy dinh cta Piéu 20 Luat Kinh
doanh bét dong san dé khic phuc, sua chira, thay thé cac hang muc duogc liét ké cu
thé tai Piéu 9 cua hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho giy ra
trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phéap ludt nha ¢, phap luat xay
dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung cdn ho” 1a dién tich san xay dung cua can ho bao
gbém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi cin ho d6 duoge tinh tir tim
tuong bao, tudng ngin cin ho, bao gdm ca dién tich san c¢6 cot, hop ky thuat nam
bén trong can ho.

7. “Di¢n tich st dung can ho” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thudc thong thity ctia cin hd: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén
trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gan lién voi cdn ho d6; khong tinh tudng
bao ngoi nha, twdng phan chia cac can hd va dién tich san c6 cot, hdp ky thuat nam
bén trong can hg. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bg dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bé'mg can ho da duoc
phé duyét (Chui thich: kich thuée théng thiy la kich thuée dwoce do dén mép trong
ciia 16p hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc
chi tiét trang tri néi that nhw ép chdn tuwong/go/phao.....); dién tich st dung can ho
duoc ghi vao Gidy chting nhan cap cho nguoi mua/thué mua cin ho.

8. “Phan s& hitu riéng cia Bén mua/bén thué mua” 1 phan dién tich bén trong
can ho, bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cd) va cac trang
thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién véi cin ho, phan dién tich khac; cac phan
dién tich ndy dugc cong nhan la s¢ hitu riéng cia Bén mua/bén thué¢ mua theo quy
dinh ctaa Luat Nha 0.
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9. “Phan s¢ hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién
v4i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho
thu€ mua ma gitr lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua
khong phéan bd gia tri vén dau tu cua phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua can hg; cac phén dién tich nay dugc cong nhan la s¢ hiru
riéng cia Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

10. “Phan s hitu chung ctia nha chung cu” 1a phan dién tich con lai ctia nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cac chii s¢ hitu cac cin ho
trong nha chung cu va cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu d6 theo quy
dinh cua Luat Nha &; bao g(‘A)m cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng
ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 cia
Luat Nha ¢ va cac phan dién tich khac dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11
ctia hop dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia
tri can ho, phén dién tich khac ban/cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh vao tién
ban/tién thué mua va duoc tinh trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri
phan s6 hiru chung cua nha chung cu.

12. “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bdo tri nha chung cu” la vi¢c duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sura
chita khi c6 hu hong nham duy tri chat lvgng nha chung cu; hoat dong bao tri nha
chung cu bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho,
stra chita dinh ky va stra chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé
thdng an toan phong chdy, chita chdy; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir
dung chung ctia toa nha, cum nha chung cu.

14. “Béan ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi1 quy quan ly, st dung nha chung cu
kém theo hop dong nay va tat ca cac sira doi, bd sung dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha ¢&.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chtrc hodc doanh nghiép co
chtrc nang, nang luc thyc hi¢n viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Giay chung nhan” 1a Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit do co quan nha nude c6 thim quyén cp cho
Bén mua/bén thué mua cin ho theo quy dinh cta phéap luat dat dai.
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Dieu 2. DPac diém cia cin h¢ mua ban/thué mua
Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua
dong y mua/thué mua can ho chung cu véi dac di€ém nhu sau:

1. Pac diém cua can hd mua ban/thué mua:

a) Can ho s6:....coeueenn. tai tAng (tdng c6 can ho):................ , thuoéc nha chung
(01 SO duong/phd (néu co), thudc phudng/xa.................... , quan/huyén/thi
< TS , tINN/ANANN PRO. ..o,
b) Di¢n tich stir dung can ho la............. m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich

thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 1 ctia hop ddéng nay va 1a cin ctr dé tinh tién mua/thué mua cian ho quy dinh
tai Piéu 3 ctia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rﬁng, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co
thé tang 1én hodc gidm di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén
mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua/thué mua cin ho cho Bén
ban/bén cho thué mua theo dién tich thyc té khi ban giao cin ho; trong truong hop
dién tich sir dung thuc té chénh 1éch cao hon hoic thép hon......... % (e phﬁn
trim) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai
gia ban/gia cho thué mua can ho. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot
qua......% (....... phan tram) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia
cho thué mua cin ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao can ho.

Trong bién ban ban giao cian ho hoic trong phy luc ctia hop déng, hai bén nhat
tri s€ ghi rd dién tich stir dung thuc té khi ban giao can hg, dién tich st dung chénh
léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban/thué mua di ky (néu c6). Bién
ban ban giao can hd va phu luc cua hop déng mua ban/thué mua can ho 1a mot bo
phan khong thé tach rdi cuia hop dong nay. Dién tich can ho duoc ghi vao Gidy
chtng nhan cp cho Bén mua/bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung
thuc té khi ban giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la:........... m’. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich st dung can ho: dé 6.

(Truong hop trong hop dong mua ban/thué mua cin hé ma cac bén dong thoi
c6 théa thudn mua ban/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cu
theo thiét ké dwoc duyét dé kinh doanh thi cdc bén ldp phu luc hop déng dé théa
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thudn mo ta ro cac thong tin vé dién tich, vi tri, cong nang sw dung,..... va cdac noi
dung lién quan dén mua ban/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu):.......

e) Phan dién tich khac duoc mua ban/thué mua cung véi cin ho (nhu chd dé
xe, di¢n tich san thuong mai, dich vu,.....):........... (trwong hop cdc bén co thoa
thudn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khdc trong nha chung ciwr gdn véi viéc
ban/cho thué mua can ho tai hop déng nay thi cac bén co thé théa thudn, ghi nhdn
chi tiét cdc néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong ndang sir dung, gid ban/cho
thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sit dung, ban giao, dang ky quyén so
hitu................ tai phu luc ciia hop dong).

a) Thura dAt 88z, ho3c 8 SO evereeeeeenn. h0AC 10 SO v,
b) TO ban dd $6:.....cevvecereeennn do co quan................ [t 1ap;
c¢) Dién tich dat st dung chung................... m’ (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia toan bé khudn vién nha
chung cw do (trir trieong hop dién tich dat chii dau dau tw trd tién thué dat cho nha
nude dé phuc vu hoat déng kinh doanh cua chi dau tw), néu nha chung cu khéng
c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

3. Gidy to phap 1y cua can ho: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén
mua/bén thué mua cac théng tin, ban sao cac gidy to sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dat hodc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia du 4n bt FONE SAN,........ovveveeeeeeeeeeeeeeee e,

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cac hang muc ha tcfng ky thudt, ha
tcfng xd hoi theo du an dwoc phé duyét).

5. Pbi voi hop ddng mua ban/thué mua cin ho hinh thanh trong twong lai thi
phai thoa thuan ghi 1d cac ndi dung: sd, ngay thang nim cua hop dong bao lanh vé
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nha &, sb ngdy thang nim vin ban cta co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 nha
chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién dua vao kinh
doanh; kém theo hop dong nay con ¢ ban sao co ching thuc: hop dong bao lanh
vé nha ¢, van ban cta co quan quan 1y nha ¢ cip tinh noi c6 nha chung cu vé viéc
nha & hinh thanh trong tuwong lai di diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén str dung nha, céng trinh xay dung (néu

7. Cac thong tin KNAC (18U CO)....e.vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va
thoi han thanh toan

1. Gié ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua can ho dugc tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m?
dién tich sir dung can ho (x) voi téng dién tich sir dung can h§ mua ban/thué mua;
cu thé la:........... m” st dung (X) ........ ddng/1 m* st dung = .....ocovveuveene.. dong.
(BEANE CITE ettt ettt eee s eeeeesean ).

Gia ban/gia thué mua cian hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén
sir dung dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung cua nha chung cu, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdbm gi tri quyén sir dung dat, tién sir dung
t:19 ) - HOT TR AONE (BANE CHW.....veeeeeeeeeee e )

- Thué gid tri @i tANG ..o oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e dong; khoan thué nay
khong tinh trén tién st dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cua phéap luit.

(BANE CHE.....e ettt s e n e en e eee e )

b) Gia ban/gia thué mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom
cac khoan sau:

- Cac khoan I¢€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy chung nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két nbi, lép dat cac thiét bi va st dung céac dich vu cho can ho gé)m:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
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khéc ma Bén mua/bén thué mua str dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan tryuc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngdy ban giao cin
ho cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ciia hgp dong nay, Bén
mua/bén thué¢ mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung
cu theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (N CO).......v.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han s
hiru, st dung can hd da mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai
chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu
hang thang va cac loai phi dich vu khéac do viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,....ccccccoevveeeennnnn. cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan tién mua/thué mua: thanh toén bang tién Viét Nam,
bang tién mat hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luit.

3. Thot han thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao
tri phan sé hiru chung 2%):................ (Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh
toan tién mua/thué mua can hd, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop cé
chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi ban giao can hg, nhung viéc thanh toan
trieée khi ban giao can hé phdi theo diing quy dinh cia Ludt Kinh doanh bdt dong
san, Ludt Nha o va phdp ludt co lién quan).

Vi¢c mua ban/thué mua can hg hinh thanh trong tuong lai theo phuong thuc
thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 cia Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh todn trong mua bdn/thué mua cin hé
hinh thanh trong twong lai dwoc thwe hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid
tri hop dong, nhitng ldn tiép theo phdi phiy hop véi tién dg xdy dung bat dong san
nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, cong trinh
xay dung cho khach hang; truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép
c6 von dau tw nuede ngodi thi tong so khong qua 50% gid tri hop dong. Truong hop
Bén mua/bén thué mua chia dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén
& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt thi Bén ban/bén cho thué mua khéng
dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn
khi co quan nha nwée da cap Gidy chirng nhdn cho Bén mua/bén thué mua).
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Truong hop thué mua thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh sé tién bén thué mua
phdi tra lan dau; so tién con lai thi chia cho téng sé thang ma bén thué mua phai
tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué theo théng.

Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trdach nhiém nop 2%
kinh phi bao tri vao mét tai khoan mo tai ngan hang thwong mai theo quy dinh cua
phdp ludt vé nha ¢ va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu duogc cac
bén thyc hién theo quy dinh tai tai Piéu 36 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dwoc
sita doi tai khoan 6 Piéu 1 ciia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP.

Picu 4. Chit lwong cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh nha
chung cu, trong d6 c6 cian ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da
dugc phé duyét va st dung dung (hodc twong duong) céc vat liéu xay dung can ho
ma hai bén di cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua co trach
nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo ding tién do thoa thuan dudi day: (chi
thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong tuwong lai):

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cic cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ctia Bén
mua/bén thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an d3 dugc
phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xdy dung do
Nha nuéce quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai khu nha chung cu
theo ndi1 dung du an va tién d6 da dugc phé duy¢t trude ngay ban giao can hd cho
Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng duong giao théng; hé thdng dién chiéu
sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé
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thdng cung cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu c¢é théa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phai xay dung)............. ; hé thdng cong trinh ha tang xi hoi
11311 SO (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cic cong trinh ma Bén ban/bén
cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh thirong ciia
Bén mua/bén thué mua theo tién dé cia dw dn da dwoc phé duyét).

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua can ho theo dung
thoa thuan tai Diéu 3 cia hop dong va duogc tinh 13i suat trong truong hop Bén
mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d¢ thoa thuan tai Piéu 3 cua hop
ddng nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1
Piéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cin ho theo dung thdi han
thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chung
nhan cta Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan
tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodac bén nhan chuyén
nhuong hop dong mua ban/thué mua cin ho tir Bén mua/bén thué mua) vi pham
Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh va Ban noi quy
quan 1y str dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai co
su théa thuan béng van ban vo1 Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 18p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; Iya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong cham dut hop dong mua ban/thué mua cin ho theo thoa thuan
tai Piéu 15 cta hop dong nay;
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h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong
thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac phai boi thuong
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho
Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban vé& thiét ké mat bang cin
ho ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat béng tﬁng nha c6 can hd ban/cho
thué mua, 01 ban v& thiét ké mat béng toa nha chung cu c6 can ho ban/cho thué
mua dd dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y 6 lién quan dén viéc mua ban/thué
mua can ho;

b) Xay dung nha & va cic cong trinh ha ting theo diing quy hoach, nodi dung hd
so dyu 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bdo khi ban giao can hd thi Bén
mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Pam béo chat luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bado quan can hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thyc hién bao hanh cin hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop
dong nay;

d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén cin ho ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa thun trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich
vu v6i nha cung cip dién nudc, vién thong, truyén hinh cép............. ;

g) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khéac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua can hg theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué¢ mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chung nhén;

Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to
theo thong bdo ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua ty nguyén di lam thu tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua
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tu nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy chung nhan thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd tro va cung cip diy da hd so phap 1y vé can ho ban/cho thué mua
cho Bén mua/bén thué mua,;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quén tri nha chung
cu noi c6 can hg ban/cho thué mua; thuc hi¢n cac nhi€ém vu cua Ban Quan tri nha
chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

k) H6 tro Bén mua lam cac thu tuc thé chép can ho di mua tai to chire tin dung
khi ¢6 yéu cau ciia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude cd thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat d6i v6i phan dién tich
thudc s¢ hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mo tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ dé Ban Quan tri nha chung cu
tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri nha chung cu duoc thanh lap theo ding
thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop doéng nay va quy dinh phap luat;

n) Céac nghia vu khac do cac bén théa thuan (cdac thoa thudan nay phai khong
trai ludt va khong trai dao drc Xad NOT)........occcevveeeciiieeeiieeeiiee e,

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cta Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 ciia hop doéng nay cé chat lugng
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy duyng ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop ddng nay va ho so cian ho theo dung thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Pugc sir dung.............. chd dé xe 0 to/xe may trong bai dd xe ctia nha chung
cu tai vi tri $8...v....... (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phdp luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thi tuc ndy theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cta hop
dong nay);

d) Pugc toan quyén so hitu, str dung va thuc hién cac giao dich d6i vé6i cian ho
da mua/thué mua theo quy dinh ctia phap luét, déng thoi duoc st dung cac dich vu
ha tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén
cho thué mua sau khi nhan ban giao can hd theo quy dinh veé sur dung céc dich vu
ha ting ctia doanh nghiép cung cip dich vu;
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d) Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua
cin ho va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén can ho mua/thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cic cong
trinh ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hodi theo dung ndi dung, tién d6 du an da
dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc
vu nhu cu ¢ thiét yéu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo dung thoa
thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua hop dong nay hodc trong trudng hop dién tich st
dung can ho thuc té nho hon/16n hon......... % so voi dién tich sir dung can ho ghi
trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin hd trong truong hop nay
khong bi coi 14 vi pham céc diéu kién ban giao cin ho ciia Bén mua/bén thué mua
d6i voi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi ¢6 can ho mua/thué mua khi c6 du
diéu kién thanh l1ap Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat;

1) Yéu ciu Bén ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai t chuc tin dung
trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cin ho tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo
dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

2. Nghia vy cia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan ddy dt va dung han s tién mua/thué mua cin ho va kinh phi
bao tri phan sé hitu chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong nay khong
phu thudc vao viée ¢ hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua/thué mua cin
ho cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao can ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

c¢) Ké tir ngay nhan ban giao can hd, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém ddi véi can hd di mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua,
duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén
can ho va bao hiém trach nhiém dan sy ph hop voi quy dinh ciia phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao su dung can ho thi can hd s€ dugc quan 1y va bdo tri theo ndi quy quan 1y
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st dung nha chung cu va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc
néu trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai Pidu 7 cta hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac.......... va cac khoan thué, phi khac phat sinh
do nhu ciu sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 DPiéu 11 cua hop dong nay, ké ca truong hop
Bén mua/bén thué mua khong str dung can hd da mua/thué mua;

h) Chap hanh cic quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin ho ding muyc dich dé ¢ theo quy dinh cta Luat Nha & va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé
thAm quyeén;

m) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Céc nghia vu khac theo thda thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai

Picu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi,
1& phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap lut khi
Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qua trinh s¢ hiru, st dung can ho ké tir thoi diém nhén ban giao
can ho.

2. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nodp thué va cac loai phi, 18 phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hd da mua/thué
mua cho nguoi khéc.
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3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trdch nhi€ém ndp cac nghia vy tai chinh
thudc trach nhiém cua Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

4. Céac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudan nay phai khong trai ludt va

1. Piéu kién giao nhan can ho:........ Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén
va nghia vy ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa thudn cu thé vé diéu kién can
ho duwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dwng xong can hé theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di
tién mua/thué mua cdn h theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua
phdi ndp khodn kinh phi 2% tién béo tri phan sé hitu chung.......).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua
Vao.......... (ghi ro thoi gian ban giao can ho).

Viéc ban giao can ho ¢ thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan ndy, nhung khong dugc chim qua....................... ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua
phai c¢6 van ban thong bio cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao
cian ho (Truwong hop khéng thé ban giao can hg khéng diing thoi han thi cdc bén
phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao can hd la........ ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc
ban giao can hd.

3. Cin ho duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da
dugc duyét; phai sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u,
thiét bi xay dung ma cac bén di théa thuin theo hop dong, trir truong hop thoa
thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 ciia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can hd theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc
ngudi duoc y quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyuc t& can ho so voi
thoa thuan trong hop dong nay, cung vai dai dién ciua Bén ban/bén cho thué mua
do dac lai di¢n tich str dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao can hd.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
ty quyén hop phap khéng dén nhan ban giao can ho theo thong béo cua Bén
ban/bén cho thué mua trong thot han......... ngay hodc dén kiém tra nhung khéng
nhan ban giao can hd ma khong c6 1y do chinh dang (tror truong hop thude di¢n
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thoa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 6 ctua hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban
giao can hd theo thong bdo cuia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén
mua/bén thué mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao can h theo thuc té va Bén
ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao can h{ theo hop
dong, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y
nao dé khong nhan ban giao can hg; viéc tur chdi nhan ban giao can ho nhu vay sé
duoc coi 12 Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng va sé& duoc xu 1y theo quy
dinh tai Piéu 12 cua hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua/bén thué mua
duoc toan quyén st dung can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé st dung hay chua st
dung can ho nay.

6. Cac thoa thuan khac (cac thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai

Diéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhi€ém bao hanh can ho da ban/cho thué
mua theo dung quy dinh tai Diéu 20 ciia Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 85 cta
Luat Nha & va cac quy dinh sira d6i, bo sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong bao va cung cdp cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban
nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao str dung theo quy dinh ctia phap luat
xay dung d€ cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh can ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muc dich st
dung hdn hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua
nha & (dém, cOt, tran san, mai, tuong, cac phén 6p, 1at, trat), cac thiét bi gén lién
v6i nha ¢ nhu hé théng cac loai ctra, hé thong cung cip chat ddt, duong day cip
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc cac truong hop nghiéng, 1an, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gin voi
nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san
xuét hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho b'ﬁmg
cach thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi
cung loai ¢6 chat luong twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay
thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén
cho thué mua uy quyén thuc hién.



CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022 53

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vian ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi can hd c¢é cac hu héng thudc dién duge bao hanh. Trong
thot han........... ngay, ké tir ngdy nhin duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hdong theo
ding thoa thuan va theo quy dinh cua phdp luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh cin hd. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bdo hanh ma gay thié¢t hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué
mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao st dung voi thoi han theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung. Thoi gian
bdo hanh nha ¢ dugc tinh tir ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém
thu dua nha & vao sur dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cu thé nhu
SaAU:.....e..nne (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phdp ludt twong ung voi cong
trinh xay dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thyc hién bao hanh can ho trong céc
truong hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i cia Bén mua/bén thué mua hoic ctia bat ky
nguoi st dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

d) Truong hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
biéu nay, bao gém ca nhirng thiét bi, bod phan gén lién can hé do Bén mua/bén
thué mua tu 1ép dat hodc tu stra chira ma khong dugc su déng y cia Bén ban/bén
cho thué mua;

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chira
cac hu hong cua can hd thudc trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri
Phan so hitu chung ctia nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé nha &.

8. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai
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Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cin ho di mua cho to chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duoc cép Giéy chirng nhan
thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cung Bén mua lam céc
thi tuc can thiét theo quy dinh cta to chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhin ban giao can h tir Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén cho thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhuong hop dong niy cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc
chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén
nhuwong hop dong nao khi 1am thi tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ré‘mg, Bén mua/bén thué mua chi duoc chuyén nhuong
hop ddng mua ban hd cho bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu
kién chuyén nhwong hop dong mua ban/thué mua cin ho........).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, ngudi mua lai
nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua cin ho déu dugc
huéng cic quyén va phai thue hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu
dinh kém theo hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khéc (cdc thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong tradi

Piéu 11. Phin sé hitu riéng, phan sé hiru chung va viéc sit dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén so hitu riéng dbi v6i dién tich can ho da
mua/thué mua theo thoa thuan cta hop doéng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st
dung riéng gan lién voi cin ho nay bao gom...................... : ¢6 quyén so hitu, sir
dung dbi voi phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung trong nha chung cu quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua bao goém: (cdc bén phdi ghi ré VAo Muc nay)........oooeeeeee....

3. Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, str dung chung ctia céac
chu so hitu trong nha chung cu bao gom:........................ (cac bén phai can cir vao
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phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung,
s dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

Cac phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung phai dugc lap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cic cha sé hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc.......): ...cccocireinnnne
cdc bén théa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhat tri thoa thudn muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8 ciia hgp dong nay dén thoi diém Ban
quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi
don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh la:.......... ddng/m*/thang.
Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phu hop
v6i thye té ting thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh

phi ndy cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém......... (cac bén thoa thuan
dong hang thang vao ngay.......... hodc dong trong.......... thang dau, thoi diém dong
|- T ).

(Céc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Bén ban/bén cho thué mua cung
cdp cho Bén mua/bén thué mua trude khi thanh ldp Ban qudn tri nha chung cu,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
trieong, qudn 1y van hanh, thé thao, chiam séc sike khe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu duogc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vu, muac kinh phi va vi¢c dong phi quan Iy van hanh nha chung cu sé do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu théa thuan voi
don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi
c6 nha chung cu c6 quy dinh vé gid quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc
kinh phi nay dugc dong theo quy dinh cta Nha nudc, trir truong hop cac bén co
thoa thuan khac.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/bén
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(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau dady:

- Néu qué........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
can hé theo théa thudn tai khoan 3 Piéu 3 cua hop déng nay ma Bén mua/bén thué
mua khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh lai sudt phat qua han trén t(fng s0

tién cham thanh todn la:....... % (....... phan tram) theo ldi sudt......... (cdac bén thoa
thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han........ thang
hodc khong ky han) do Ngdn hang........... céng bé tai thoi diém thanh todn va dwoc

tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuec trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tat cd cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn tai khodn
3 Diéu 3 ciia hop dong nay vieot qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén
don phirong cham dit hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwegc quyén ban cin ho cho
khach hang khdc ma khéng can c6 sw dong y cia Bén mua/bén thué mua nhung
phdi théng bdo bang vin bdan cho Bén mua/bén thué mua biét trudc it nhat
30 ngay. Bén bdan/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6 tién ma Bén mua/bén thué
mua dd thanh toan......... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cac bén théa thudn) sau
khi dd khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
nay la ....... % (....... phdn tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc
bén thoa thudan % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn tien mua/thué mua can hé theo
tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han........... ngay, ké tir ngdy
Bén ban/bén cho thué mua phai ban giao can ho theo thoa thudn tai Piéu 8 cua
hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao cin hd cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén
mua/bén thué mua khodan tién phat vi pham véi i sudt la....... % (....... phan tram)
(cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky
han.................... thang hoac khong ky han) do Ngan hang................. cong bo tai
thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn
cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh ti ngay phai ban giao theo thoa thudn
dén ngay Bén bdan/bén cho thué mua ban giao cin hg thuc té cho Bén mua/bén
thué mua.
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- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao can hé qud......... ngay, ké tir
ngay phdi ban giao can hd theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé
sung vé thoi diém ban giao cian hé méi hodc don phwong chdm ditt hop dong theo
théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hodn tra lai toan bé s6
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoéa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodan tién phat vi pham
hop déng twong dwong véi.....% (...... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong bao cta Bén ban/bén cho
thué mua va can ho da du diéu kién ban giao theo thoéa thuan trong hop dong nay
ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudan cu

4. Cac thoa thuan khéc: (cdc thoa thugn nay khong dwoc trdi ludt va khong trai
AAO TUC XA NOT) ...ttt e e e et e e st e e e e rba e e easeeeeenes

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 cua hop ddng nay khong thudc dién di ban/cho thué
mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cua
phap luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 ciia hop dong ny duogc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao
dam chét luong va dung cac vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trdi dao A XA ROT)............oooovieiieeiiieeieeeeee e

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin hd mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cp ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén cin hg, Bén mua/bén thué mua da doc can than va
hiéu cac quy dinh ciia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén
thué mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc do chinh xéac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chap v6i bén thi ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach
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nhiém ddi voi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua d3 thanh toan
cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trudng hop ¢ tranh chap
vé khoan tién mua/thué mua can ho nay thi hgp dong nay van co6 hiéu luc ddi véi
hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cta phap luat d¢é 1am tha tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao @uc XA NOT).........c..ooeeueeecieeiieeiieeeiee et

3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cta hop déng nay van cé hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s&
thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pha hop voi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoda thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO TUC XA NOT) ..ot et e e e st e e et e e e e b e e e easeeeeenens

Diéu 14. Sy ki¢n bat kha khang

1. Cac bén nhit tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy dugc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co so y té;

d) Céc théa thuan khéc (cac thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai
AAO AUC XA QD). e e e e e aaee s

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bét kha khang.
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3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xdy ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong bai truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cuia cac bén s& dugc tam ding trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s¢€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

5. Céc théa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dvwoc trai luat va khong trai
AAO AUC XA QU)o aae e e aaee s

Diéu 15. Cham diit hgp dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dat khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm dat hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo thoa
thun tai khoan 1 Diéu 12 ciia hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao can ho theo thoa thuan tai
khoan 2 Diéu 12 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac
phuc duoc dé tiép tuc thuc hi¢n nghia vu cia minh trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chidm dut hop dong ndy va viéc cham dat
hop ddng nay khong duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tien mua/thué mua can ho, tinh 1di, cdc khoadn phat va boi
thwong....... do hai bén théa thuan cu thé.

3. Céc théa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dvwoc trai luat va khong trai
AAO AUC XA NOT)......ccooeeeiieeeee et e e e e e e e aaee s

Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén
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2. Hinh thuc thong bao gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc

3. Bén nhan thong bio (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguwoi dai dién dé nhan thong bao)

4. Bt ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddéng nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi
nhén thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thda thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vo ngay bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong truong
hop gui thong béo bang fax;

¢) Vao ngay......, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thda thuan............cccceeeeeiiiiiiiiiiii,

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén cé
thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cac vin ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé théa thuin thém céac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong niy phai khong trai véi cac noi dung da duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop vo1 quy dinh cta phap luat va khong duogc trai dao dure xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét tranh
chap vé cac nodi dung cua hop ddng khi co tranh chap phat sinh va Iya
chon.............. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.
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Piéu 19. Hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop d0ng nay c6 hicu T 1 EAY .....vveeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop d6ng nay co......... diéu, v6i......... trang, dugc 1ap thanh........ ban va co
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua git....... ban, Bén ban/bén cho
thué mua gifr........ ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thi tuc cip
Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang can ho mua ban/thué
mua, 01 ban v& thiét ké mat bang ting c6 cin hd mua ban/thué mua, 01 ban vé
thiét ké mat b'fmg toa nha chung cu c6 can hg mua ban/thué mua néu tai Diéu 2 cla
hop ddng nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu,
01 ban danh muc vat liéu xay dung can hd (néu mua ban/thué mua nha o hinh
thanh trong tiwong lai) va cac giay t KNAC NIU.......c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach rdi hgp dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
 (Ky va ghi ré ho tén, (Ky va ghi ro ho tén, chitc vu
néu la to chirc mua/thué mua va dong dau cua doanh nghiép)

thi déng dau cia t6 chirc)
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MAu s6 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam...

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ DU LICH
(HOAC CAN HO VAN PHONG KET HQP LUU TRU)
S6:.../...
Can cu Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cur Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;
Cian ct Nghi dinh sé...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can ct Nghi dinh sé...../..../ND-CP ngay... thang... nim... ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢&;
CAN CU KRAC 1ot
Can clr cac van ban, ho SO PhAP 1Y AW An.....veeeeeeeeeeeee e
Cdc Bén duéi ddy gom:
I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HO DU LICH/CAN HQ VAN
PHONG KET HQP LUU TRU (sau diy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= TEN 0 CRITC, CA NNANT: ... ee e e e e s s e s es e s e s s s s s

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu
S0 U

- Nguoi dai dién theo phap luat:........................ Chlrc VU:eeeeoieeiieeeeeeeee e,

(Truwong hop la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1ty quyén (vin
ban uy quyén) so......... (néu co). Thé can cudc cong dan (ho chiéu) so..................
CAD NGAY: oo/ cveiif weeeaey QLo )

' Ghi cac can ci lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop
lwu tri. Truong hop Nha nudc c6 sira d6i, thay thé cic van ban phap ludt ghi tai phan cin ctr ciia hop
dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén vin ban méi da thay doi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua can ho du lich/can ho van phong Kkét hop luu tru;
néu 13 c nhan thi khong cin co cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chung
nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phép ludt ciia doanh nghiép.
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m I CIeeaeeee e ———————— s
-DPiénthoai liEn hé:........ovvveeiiieeeee FaX: oo,
= S6 131 KNOAN: ..., Tai Ngan hang:..........cccoovvvvvcieeiiiienns
S M SO TUE: .ottt ettt ettt

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HOQ VAN
PHONG KET HQP LUU TRU (sau day goi tit 12 Bén mua/bén thué mua):

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua cin hé du lich/can hé
van phong két hop luu trii nay véi cdc diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop dong ndy céc tir va cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tri” 13 can ho ¢ cong nang
str dung luu tri du lich/can ho c6 cong ning st dung vin phong két hop luu tri va
cac phan dién tich khac (néu c6) trong toa nha duoc mua ban/thué mua kém theo
can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri tai hop dong nay, bao gom: “Cian
ho du lich/Can ho van phong két hop luu tra” duoc xay dung theo cdu tric kiéu
khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc toa nha do Cong ty............. dau tu
xay dung véi cac thong tin, dic diém cua cin ho du lich/can hd van phong két hop
ltru tri duge mo ta tai Piéu 2 cta hop dong ndy va “Phan dién tich khac” trong toa
nha (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién can ho du lich/cin
ho van phong két hop luu trd va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan, néu
c¢6 nhidu ngudi mua 1a ¢4 nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi ddy du thong tin vé
nhimng ngudi cung mua cin hd du lich/can ho van phong két hop luu tra; khong cin c6 cac ndi dung vé
Giy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p/Giay chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap lut cua
doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu.
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mua s€ mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuén gitra cac bén
tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong tda nha khong
nam trong dién tich san xay dung cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra
nhung duge ban/cho thué mua cing véi can ho du lich/can ho van phong két hop
lwru tra tai hop ddng nay.

2. “Toa nha” 1a toan bd toa nha (hodc cum toa nha) ma trong d6 c¢6 can ho du
lich/can ho van phong két hop luu trd dugc mua ban/thué mua do Cong ty........
lam chu dau tu, bao gé)m cac can hd du lich/can hg van phong két hop luu tru, cac
can hd c6 muc dich st dung khac, céac phﬁn dién tich kinh doanh, thuong mai, dich
Vi...... va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu
cO) dugc xay dung tai 6 quy hoach SO thudc du an........ccceeeneee... ,

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban/thué mua cin hd du lich/cin hd van
phong két hop luu tri nay va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi
stra d6i, bo sung bang vin ban dbi voi hop dong nay do cac bén lap va ky két trong
qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “Gia ban/gia cho thué mua Cin ho du lich/Can ho vin phong két hop luu
tra” 1a tong sb tién mua ban/thué muacan ho du lich/can ho vin phong két hop luu
tra dugc xac dinh tai Piéu 3 ctia hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can ho du lich/can hd van
phong két hop luu tra thuc hién trach nhi€ém bao hanh cdn ho du lich/can hd van
phong két hop luu tra theo quy dinh caa Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé
khac phuc, sura chira, thay thé céac hang muc duoc li¢t ké cu thé tai Piéu 9 cta hop
doéng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong binh
thuong ma khong phai do 16i ctia nguoi st dung cin hd du lich/cin hé vin phong
két hop luu tra gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ciia phap luat
nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Di¢n tich san xay dung can hd du lich/can hd van phong két hop luu trd” 1a
dién tich san xay dung can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién voi can ho du lich/can ho van phong két
hop Iuu trd d6 dugc tinh tir tim tudng bao, tuong ngén can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tri, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k§ thuat nam bén trong
cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tru.

7. “Dién tich str dung can ho du lich/can h§ van phong két hop luu tra” 1a dién
tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thuy cua can h du lich/can ho
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van phong két hop luu tri: bao gém ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén
trong can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri va dién tich ban cong, 16 gia
gan lién voi can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra d6; khong tinh tudng
bao ngoi nha, twong phan chia cac can ho trong nha chung cu va di¢n tich san c6
cot, hop ky thuat nam bén trong can ho du lich/can hd van phong két hop luu tra.
Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban
cong, 16 gia c6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung
dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat béng can hg du lich/can h§ van phong
két hop luu tra dd duoc phé duyét (Chui thich: kich thuéc théng thity la kich thuée
dwoc do dén mép trong cia I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sdt mdt san
(khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhw ép chdn twong/go/phao.....);
dién tich str dung cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra duge ghi vao
Gidy chtng nhan cip cho ngudi mua/thué mua cin ho du lich/can ho vin phong
két hop luu tra.

8. “Phan s hiru riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1 phan dién tich bén trong
can ho du lich/cdn ho van phong két hop luu tra, bén trong phan dién tich khac
trong tda nha (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat s dung riéng gan lién voi can
ho du lich/can ho van phong két hop luu tra, phﬁn dién tich khac; cac phﬁn dién
tich nay dugc cong nhéan la s& hitu riéng cia Bén mua/bén thué mua theo thda
thudn giita cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat vé nha & ddi
v6i truong hop tda nha 1a nha chung cu.

9. “Phan so hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai tdoa nha va hé thdng trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué
mua ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khéng
phan bd gia tri vén dau tu cia phan dién tich thudc s¢ hitu riéng ndy vao gia
ban/gia cho thué mua cin hd du lich/can ho vin phong két hop luu tra; cac phan
dién tich nay dugc cong nhan la sé hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thudn giira cac bén tai hop déng nay va theo quy dinh ctia phap lut vé nha &
d6i voi truong hop toa nha 13 nha chung cu.

10. “Phan s¢ hitu chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cw thi
phan sé hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngodi phan dién tich thudc sé hitu riéng ciia cdc chii sé hitu cdc cin h trong nha
chung cw va cdc thiét bi sit dung chung cho nha chung cw dé theo quy dinh ciia
Ludt Nha o, bao gém: cac phd‘n dién tich, cac hé thé'ng thiét bi, hé thdng ha tcfng
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ky thudt, cong trinh céng cong dwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 100 ciia Ludt Nha
0 va cac phdn dién tich khac dwoc cde bén théa thudn cu thé tai Diéu 11 cia hop
dong nay; (ii) néu Toa nha khéong phdi la nha chung cu thi cdc bén dwoc théa
thudn xdc dinh phan sé hivu chung trong Toa nha va ghi ré tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung Toa nha” 14 khoan tién....... % gia
mua ban/gia thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra (khong bao
g6m thué VAT) ma cac bén c6 nghia vu dong gop dé phuc vu cho viée bao tri phan
so hitu chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan 1y van hanh Toa nha” Ia cac dich vu quan ly, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Béo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng toa nha theo dinh ky va stra
chita khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng toa nha; hoat dong bao tri tdoa nha
bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, stra chita nhd, sua chira
dinh ky va stra chita 16n phan xay toa nha; kiém tra, duy tri hé thong an toan
phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi sir dung chung
cua toa nha.

14. “Ban nd1 quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, sit dung Toa nha dugc dinh
kém theo hop ddng nay va tat ca cac sira doi, bo sung duoc hdi nghi Toa nha thong
qua trong qua trinh quan 1y, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 1a t6 chic hodc doanh nghiép
cO chuc nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi toa nha
dugc xay dung xong va dua vao su dung.

16. “Gidy chting nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dit do co quan nha nude c6 thim quyén cap cho
Bén mua/bén thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri theo quy
dinh cta phap luat dat dai;

Picu 2. Pic diém cia cin hd du lich/ciin h vin phong két hop lwu tra
dwgc mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua
déng ¥ mua/thué mua cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu tri véi dic
diém nhu sau:

1. Pic diém cta cin ho du lich/cdn hd vin phong két hop luu tri mua
ban/thué mua:
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a) Can ho du lich/Can ho vin phong két hop luu tra sb:.......... tai tang.........
(tang c6 can ho du lich/can hd van phong két hop luu tr), thudc Toa nha...........
duong/phé (néu c6), thudc phudng/xa.................... , quan/huyén/thi xa................... ,
tinh/thanh phd.........oooeveeeeeeenn. ;

b) Dién tich st dung cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tru:

Cac bén thoa thuan dé xac dinh dién tich str dung cua cin hd du lich/cian ho
VAN PhONE KEE NOP TUU T,

(Cac bén co thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi
trong hop déng vé dién tich st dung cua cdn hd du lich/can ho van phong két
hop luu tru:

Dién tich sw dung can ho du lich/can ho van phong ket hop luu tru
lac.ccceeeeni.. m’. Dién tich nay dwgc tinh theo kich thirdc théng thiy (goi chung
la dién tich théng thity) theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 1 ciia hop dong nay va la
can cir dé tinh tién mua ban/thué mua can hé du lich/cin hé van phong két hop heu
trit quy dinh tai Piéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhdt tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6
thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho du
lich/can ho van phong két hop luu tru. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
thanh todn sé tién mua/thué mua can hé du lich/can hé van phong két hop lwu tru
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do dac khi ban giao can
hé du lich/cin hé van phong két hop leu trii; trong truong hop dién tich sir dung
thuec té chénh léch cao hon hodc thdp hon....... % (... phdn tram) so voi dién tich
ghi trong hop dong nay thi hai bén khéng phdi diéu chinh lai gid ban/gid thué mua
can ho du lich/can hé van phong két hop luu tru. Néu dién tich sir dung thuyc té
chénh léch vuot qud........... % (.. phan tram) so véi dién tich ghi trong hop
dong nay thi gid bdan/gid thué mua can hé du lich/can hé vin phong két hop leu trii
sé duoc dieu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho du
lich/can hé van phong két hop luu tril.

Trong bién bdan ban giao can h du lich/can hé vin phong két hop lwu trii hodc
trong phy luc ciia hop dong, hai bén nhdt tri sé ghi ré dién tich sir dung thyec té khi
ban giao can hg du lich/can hé van phong két hop lwu trii, dién tich sik dung chénh
léch so véi dién tich ghi trong hop déng mua ban/thué mua da ky (néu cd). Bién
ban ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop lwu tru va phu luc cua hop
d‘o”‘ng mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop lwu tru la mot bo
phdn khéng thé tich roi ciia hop dong nay. Dién tich cdan hé du lich/cin hé vin
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phong két hop lwu trii dwoc ghi vao Gidy chitng nhdn cdp cho Bén mua/bén thué
mua dwoc xac dinh theo dién tich sw dung thuc té khi ban giao can ho du lich/can
hé viin phong két hop lwu trii).

(phdi ghi 16, cu thé theo diing cong ning sit dung dwoc ghi trong hé so quy hoach,
thiét ké ciia Toa nha dwegc phé duyét theo quy dinh phdp ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
nhaj:.............

e) Phan dién tich khac duoc mua/thué mua cing véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vu,......):.......... (truong hop cdc bén co thoa thudn
mua bdn/thué mua cdc phan dién tich khdc trong toa nha gdn véi viéc mua
ban/thué mua can hé du lich/can hé vin phong két hop lwu trii tai hop dong ndy thi
cac bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cac noi dung, thong tin vé vi tri, dién
tich, ¢éng néng sir dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung,
ban giao, dang ky quyén sé hinu........... tai phu luc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan Khac (NEU CO): w..euveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Piac diém vé dat xay dung Toa nha c6 can ho du lich/can ho vin phong két
hop luu tri néu tai khoan 1 Piéu nay:

a) Thura dat s0:.......cccvveveeenenns hodc 6 SO:...ccccuvveeennen. hodc 10 s0:......ccecuveennneee.
b) TO ban d0 SO:...ccvveerreeieeeieeeiieeeieeeae, do coquan........cceceveeeciveennennne, lap;
c) Dién tich dat st dung chung................... m’ (dién tich ddt sit dung chung

bao gom dat trong khuén vién thi ghi dién tich ddt ciia toan bé khuén vién Toa nha
d6, néu Toa nha khéng cé khudn vién thi ghi dién tich ddt xdy dung Toa nha do).

3. Gidy to phap 1y ctia can ho du lich/can ho vian phong két hop luu tri: Bén
ban/bén cho thué mua cung cp cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin, ban sao
gidy td sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy ching
nhan quyén su dung QAL CUA QU QDL
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4. Thyc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén can ho du lich/can
ho van phong két hop luu tri:.........co.ee....... (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy
dung cac hang muc ha tdng ky thudt, ha tc”ing xd hoi theo du an dwoc phé duyét).

5. Céac han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung can ho du lich/can hd van

6. C4C thOng tin KNAC (18U CO).evevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu
tru, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gié ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua can ho du lich/can hd vin phong két hop luu trii dwoc
tinh theo cong thirc léy don gia 01 m? dién tich st dung cdn hQ du lich/can hd van
phong két hop Iuu tra (x) voi tong dién tich st dung can hd du lich/can hd van

phong két hop luu tri mua ban/thué mua; cu thé la.............. m” st dung (x)
................ déng/01 m*sir dung = ................... dong.
(BANE CHIT: et ).

Gia ban/gia thué mua cin ho du lich/can hd van phong két hop luu tra quy
dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén str dung dat, tién st dung dat, thué gia
tri gia ting va kinh phi bao tri phan sd hitu chung cta Toa nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdbm gid tri quyén sir dung dat, tién sir dung

G4t) 10 AONG. (BANEG CHTT....eoeeeeeeeeeeeeeeee e )
- Thué gié tri gia ting:.........coveeeee.... ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién
str dung dat nop cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luat. (Bang chir................... )

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1a nha chung
cur ¢6 can ho chung cu dugc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan
so hiru chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua cin hd du lich/cin ho
van phong két hop luu tri (kinh phi nay duogc tinh trude thué) la:........... dong
(trwong hop toa nha khéng phdi la nha chung cw thi cdc bén théa thudn vé mirc
kinh phi bao tri toa nha phai dong).

b) Gia ban/gia thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri quy
dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan I¢€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéiy chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué¢ mua chiu
trach nhiém thanh toan;
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- Chi phi két nbi, 1ap dat cac thiét bi va s dung cac dich vu cho can ho du
lich/cdn ho van phong két hop luu tri gdm: dich vu cung cép gas, dich vu buu
chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khic ma Bén mua/bén thué mua sir
dung cho riéng cin hd du lich/cin ho van phong két hop luu tra. Cac chi phi nay
Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung trng dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngdy ban giao cin ho
du lich/can hd van phong két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo thoa
thuan tai Diéu 8 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua co trach nhiém thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (DU €O).....c.veeeeveeeeeeeeeeeee e,

c) Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao cin ho du lich/can ho vin phong két
hop luu tra va trong sudt thoi han sé hitu, sir dung can ho du lich/can ho van phong
két hop luu trii ¢3 mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh todn kinh phi quan ly, van hanh Toa nha hang
thang va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién,
nuéc, dién thoai, truyén hinh cap,................... cho nha cung cip dich vu.

2. Phuong thuc thanh toan: thanh toan bﬁng tién Viét Nam, bﬁng tién mat hodc
thong qua ngan hang theo quy dinh phép luét.

3. Thot han thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/cin ho van phong két
hop Iuu tra (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung.......%):................
(Cac bén thoa thudn cu thé tién d thanh todn tién mua/thué mua can hé du
lich/cin hé vin phong két hop luu trii, ké cd thoi han thanh todn trong trieong hop
c6 chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi ban giao can ho du lich/can ho van
phong két hop lwu tri, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao cin hé du
lich/can h¢ van phong két hop luu trii phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh
doanh bat dong san, Ludt Nha o,....... ).

Viéc mua ban/thué mua can ho du lich/can hd van phong két hop luu trd hinh
thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh todn nhiéu 1an thi phai thue hién theo
quy dinh tai Piéu 57 cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh toan
trong mua bdan/thué mua cin hé du lich/can hé vin phong két hop lwu trii hinh
thanh trong twong lai dwoc thire hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri
hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién @6 xdy dung bdt déng san
nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh
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xay dung cho khach hang; truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép
6 von ddu tw nude ngodi thi tong sé khéng qua 50% gia tri hop dong).

Truwong hop thué mua can hé du lich/cian hg van phong két hop lwu tri thi cdc
bén théa thudn dé xdc dinh gid thué mua va sé tién bén thué mua phdi trd lan dau;
s6 tién con lai thi chia cho téng sé thang thué dé ndp theo hang thang dén khi hét
thoi gian phdi np tién thué theo théang.

Néu Toa nha la nha chung cu, c6 can hé chung cw dwoc thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tai ngdn hang thuong mai
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay;
viéc ban giao kinh phi bdo tri phan sé hitu chung ciia nha chung cw dwoc cdc bén
thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 36 cua Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP duoc sia
doi tai khodan 6 Piéu 1 ciia Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phii sira d6i, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (truong
hop toa nha khéng phdi nha chung cw thi cac bén théa thudn vé mirc kinh phi bdo
tri phan sé hitu chung trong toa nha phai déng va viéc ban giao kinh phi bdo tri).

Picu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh Toa nha,
trong d6 c6 cin hd du lich/can ho vin phong két hop luu tri néu tai Piéu 2 hop
doéng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sir dung ding (hodc tuong
duong) cac vat lidu x4y dung cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tri ma
hai bén d3 cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xay dung Toa nha, can hd du lich/can ho van phong két hop
lwu tra theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong truong hop
mua bdan/thué mua cin hé du lich/can hé van phong két hop lwu trii hinh thanh
trong twong lai):
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xdy dung cac cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha ting x3 hoi phuc vu nhu cau st dung tai khu Toa nha cua Bén
mua/bén thué¢ mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an d3 duoc
phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xdy dung do
Nha nude quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ndi dung du an va tién do da dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao cin hd du lich/cin ho vin phong két hop luu tra cho Bén mua/bén
thué mua, bao gébm: hé thdng dudng giao thong; hé théng dién chiéu sang cong
cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nuodc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung
cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu ¢ thoa thudn Bén ban/bén cho thué
mua phai xay dung)....... ; hé théng cong trinh ha tang x4 hoi nhur......... (Cac bén
phdi théa thudn cu thé cac céng trinh ma Bén bdn/bén cho thué mua cé trdach
nhiém phai xdy dwng dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén
thué mua theo tién dé cia dy an da dwoc phé duyét).

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin ho du lich/can hd
van phong két hop luu tra theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong va duogc
tinh 13i suat trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién do
thoa thun tai Diéu 3 cua hop dong nay. Viéc tinh 14i suat chdm thanh toan duogc
quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cta hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cin hd du lich/can ho vin
phong két hop luu tra theo dang thdi han thoa thuan ghi trong hop dong nay:

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu
tra hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cta Bén mua/bén thué mua cho dén
khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuin trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hoidc yéu cau nha cung cap ngimg cung cp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodac bén nhan chuyén
nhuong hop dong mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu
tri tt Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha dinh
kém theo hop dong nay, vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B
Xay dyng ban hanh néu Toa nha 1a nha chung cu.
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d) Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Toa nha
c6 gia tri chat luong twong duwong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho du
lich/can ho van phong két hop luu tra thi phai c6 thoa thuén bang van ban véi
Bén mua/bén thué mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 18p Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop dong v6i doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao str dung cho
dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong cham dit hop dong mua ban/thué mua can ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra theo thoa thuan tai Picu 15 cia hgp dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc boi
thuong thi¢t hai khi vi pham céac thoéa thuan thudc dién phai ndp phat hoac phai
bdi thuong trong hop dong nay hoidc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén;

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu
tri d3 dugc phé duyét. Cung cp cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong
nay 01 ban v& thiét ké mat bang can ho du lich/can h vin phong két hop luu
traban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat béng tﬁng nha c6 can hd du lich/can
ho van phong két hop luu tra ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mat bang toa
Tda nha ¢6 can ho du lich/cdn ho van phong két hop luu tra ban/cho thué mua da
dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y 6 lién quan dén viéc mua ban/thué mua cin
ho du lich/can ho vin phong két hop luu trd;

b) Xay dyng can ho du lich/can ho van phong két hop luu trii va cic cong trinh
ha tang theo diing quy hoach, noi dung hd so du 4n va tién do da duoc phé duyét,
dam bao khi ban giao cin hd du lich/can hd van phong két hop luu tra thi Bén
mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

c¢) Pam bao chét luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Toa nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tr trong thoi gian
chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh can hg du
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lich/can ho van phong két hop luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Diéu 9 cia
hop dong nay;

d) Ban giao can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra va cac gidy to
phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han théa thuan trong hop
dong nay;

e) Hudng din va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh Cap........coooeeeveeeeveeeeeeane. ;

) Nop tién st dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo quy dinh
cua phap luat;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué¢ mua sé€ co
vian ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thii tuc dé& nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day di cac gidy to theo thong
bao ma khong c6 ly do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di
lam tha tuc cap Gidy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu
tuc d& nghi cAp Gidy chimg nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd tro va
cung cip day du hd so phap 1y vé can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra
ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T6 chire Hoi nghi Toa nha lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Toa nha noi co
can hd du lich/can h van phong két hop luu tra ban/cho thué mua; thuc hién cac
nhi¢m vu cua Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

k) Hd trg Bén mua lam cac thi tuc thé chip cin ho du lich/can ho vin phong
két hop luu tri dd mua tai to chire tin dung khi c6 yéu cau cia Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc di¢n phai nop phat hodc boi thuong theo
hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudce cd thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri.....% theo thoa thuan giita cac bén tai hop dong nay va
theo quy dinh cta phap luat dbi v6i phan dién tich thudc sé hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddce lap tai ngdn hang thuwong mai theo quy
dinh cua phap luat va hop dong nay dé Ban Quén tri Toa nha tiép nhan, quan 1y



CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022 75

sau khi Ban Quan tri Toa nha duoc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phap luat.

n) Cac nghia vy khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trdai dao @irc XA NOT)..........ccuueeeeeueeeieeiiieeceeeeeee e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cta Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cian hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tri quy dinh tai
Piéu 2 cla hop dé)ng nay co chat luong voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop déng nay va hd so
cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri theo dung thoéa thuan trong hop
dong nay;

b) Puoc su dung.............. chd dé xe 6 td/xe may trong bai dd xe ctia Toa nha
tai vi tri 86............ (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chung
nhan theo quy dinh cua phap luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thudn tai diém i khoan 2 Piéu 5 cua hop
dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hiru, st dung va thuc hién céac giao dich ddi v6i can ho
du lich/can ho vin phong két hop luu tri di mua/thué mua theo quy dinh cta phap
luat, déng thoi duoc sit dung cac dich vu ha téng do doanh nghiép dich vu cung
cap truc tiép hoic thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhin ban giao cin
ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo quy dinh vé st dung cac dich vu
ha tdng ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua
cin ho du lich/cidn ho van phong két hop luu tra va céac loai thué, phi, 1& phi lién
quan dén can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri mua/thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung céc cong
trinh ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hdi theo dung ndi dung, tién do du 4an da
dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho du lich/cdn ho vin phong két hop
ltru tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao
str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu, binh thuong cua
Bén mua/bén thué mua theo dting thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 ctia hop dong nay
hozc trong truong hop dién tich sir dung can ho du lich/can ho vin phong két hop
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luu tra thye té nhé hon/lén hon......... % so voi dién tich st dung can hd du lich/can
ho van phong két hop luu tri ghi trong hop dong nay. Viéce tir chdi nhan ban giao
can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra trong truong hop nay khong bi coi
1a vi pham céc diéu kién ban giao can hd du lich/can ho vin phong két hop luu tra
ctia Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Trong truong hop Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugc
quyén yéu cau Bén ban/bén cho thué mua to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
dé thanh 1ap Ban Quaén tri nha chung cu noi ¢6 cin ho du lich/can hd vin phong
két hop luu trd mua ban/thué mua khi c6 da diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat (Truong hop Toa nha khong phdi la nha
chung cu thi cdc bén thoa thudn vé viéc thanh ldp Ban quan tri Toa nha),

1) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hd tro thu tuc thé chép can ho du
lich/can ho van phong két hop luu tra ¢3 mua tai to chirc tin dung trong truong hop
Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thé chip can ho du lich/can ho vin phong két
hop luu tru tai td chure tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo diing
thoa thudn tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi

2. Nghia vy ciia Bén mua/bén thué¢ mua

a) Thanh toan ddy du va dung han sb tién mua/thué mua cin ho du lich/cin ho
van phong két hop luu tra va kinh phi bao tri phan s hitu chung.......% theo thoa
thuan tai Piéu 3 ciia hop dong nay khong phu thudc vao viéc co hay khong cod
thong béo thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/can hd van phong két hop
luu tra cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin hd du lich/cin hd van phong két hop luu tra theo thoa
thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao can ho du lich/cdn ho vin phong két hop luu tra, Bén
mua/bén thué mua hoan toan chiju trach nhiém d6i véi can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tra da mua/thué mua va tu chiu trach nhi€ém vé viéc mua/thué
mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan
dén can ho du lich/can hd vin phong két hop luu tra va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao can hd du lich/cin ho van phong két hop luu trd, ké ca
truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung can ho du lich/can hd van
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phong két hop luu tra thi cin ho du lich/can h van phong két hop luu tra sé& dugc
quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly st dung Toa nha va Bén mua/bén thué¢ mua
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuin tai Diéu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac phat
sinh do nhu cdu str dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va céc chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cta hop ddng nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong sir dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
da mua/thué mua;

h) Chap hanh cic quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu/Quy ché
quan ly st dung Toa nha theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan 1y str dung nha
chung cu/Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) St dung can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri ding muc dich
theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé
thAm quyén;

m) Thyc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Tda nha;

n) Céc nghia vu khac theo thdéa thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai

Picu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi va
1¢ phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap luét khi
Bén ban/bén cho thué mua 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qua trinh so hitu, sit dung can ho du lich/can ho vin phong két
hop Iuu tri ké tir thoi diém nhén ban giao can ho du lich/can ho vian phong két hop
luu tru.
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2. Bén mua/bén thué mua co6 trach nhi€ém nop thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra ¢3 mua/thué mua cho nguoi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trdch nhiém ndp cac nghia vy tai chinh
thudc trach nhiém cta Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

4. C4c théa thuan khéc cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va

Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong
nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién can hé du lich/can hé van phong két hop leu
tru dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhuw diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dung xong can hé du lich/cin hé van phong két hop lieu trii theo thiét
ké, Bén mua/bén thué mua phai dong du tien mua/thué mua can hé du lich/can ho
vin phong két hop luu trii theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua

7

phai ngp khoan kinh phi.......% tién bdo tri phan s¢ hitu chung.........)

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két
hop luu trad cho Bén mua/bén thué mua vao.......... (ghi 10 thoi gian ban giao can hd
du lich/cin ho van phong két hop luu tra).

Viéc ban giao can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra c6 thé sém hon
hodc mudn hon so v&i thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham
o | L: T ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cin ho du lich/can ho vin
phong két hop luu tra cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai
c¢6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do cham ban giao can ho
du lich/cin ho van phong két hop luu trd.

Trudc ngay ban giao cin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tra la...........
ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tra.

3. Can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri duoc ban giao cho Bén
mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai st dung dung céc
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma cic bén da
thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cia
hop ddng nay.
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4. Vio ngay ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo
thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc nguoi dugc ty quyén hop phap phai dén
kiém tra tinh trang thuc té can ho du lich/can hd van phong két hop luu tri so voi
thoa thuan trong hop ddng nay, cung voi dai dién cua Bén ban/bén cho thué mua
do dac lai dién tich stir dung thuc té can ho du lich/can hd van phong két hop luu
tri va ky vao bién ban ban giao cin ho du lich/can hd van phong két hop luu trd.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao can ho du lich/can hd vin phong két
hop luu tra theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao cin ho du lich/can hd vin phong két
hop luu tra ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan
tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin
ho du lich/can ho van phong két hop luu tru theo thong béo ctia Bén ban/bén cho
thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di dong ¥, chinh thic nhan ban
giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo thyuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thuc hién xong trach nhi¢ém ban giao can hd du lich/can hd van
phong két hop luu tra theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khong duoc quyén
néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra; viée tir chdi nhan ban giao can hd du lich/can ho van
phong két hop luu tri nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop
dong va s& duoc xtr 1y theo quy dinh tai Pidu 12 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd du lich/can hd van
phong két hop Iuu tra, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén st dung cin ho du
lich/cdn ho van phong két hop luu trd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén
can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri mua/thué mua, ké ca trudng hop
Bén mua/bén thué mua c6 st dung hay chua sir dung cdn ho du lich/can hd van
phong két hop luu tra nay.

6. Céc thoa thuan khéc (cac thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT)........ooooeeeee et e e

Diéu 9. Bio hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém bao hanh can hd du lich/can hd
vian phong két hop luu tri da ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai Piéu 20 cta
Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh sira doi, bo sung ctia Nha nudc vao
ting thoi diém.

2. Khi ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri cho Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cp cho
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Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha
vao st dung theo quy dinh cta phap luit xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh.

3. Noi dung bao hanh cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri trong
Toda nha c6 muc dich str dung hdn hop bao gém: sira chita, khic phuc cac hu hong
vé két cdu chinh cua cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu tra (dﬁm, cot,
trAn san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, lat, trat), cac thiét bi g'fm lién vé6i can ho du
lich/cin ho van phong két hop luu tri nhu hé thong cac loai cira, hé théng cung cap
chat dot, dudng day cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cap nudc
sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, 1un, sut Toa nha.
Péi voi cac thiét bi khac gan véi can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
thi Bén ban/bén cho thué¢ mua thuc hién bao hanh theo quy dinh cua nha san Xudt
hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho du
lich/can ho van phong két hop luu tra bang cach thay thé hodc sta chita cac diém
bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi cung loai c6 chit luong twong dwong hoic
t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho
thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi can hd du lich/can ho vin phong két hop luu tra c6 cac
hu hong thudc dién dugc bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong bdo cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co6 trach
nhiém thuc hién bdo hanh cic hu hong theo dung thdéa thuan va theo quy dinh cua
phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua
thuc hién bao hanh cian ho du lich/cdn hd vin phong két hop luu tra. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué
mua theo thiét hai thyuc té xay ra.

5. Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tri dugc bao hanh ké tir khi
hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung véi thoi han theo quy
dinh cta phap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngdy Bén
ban/bén cho thué mua ky bién ban nghi€ém thu Toa nha dua vao str dung theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dyng. Cu thé nhu sau............... (ghi thoi han bao hanh
theo quy dinh phap ludt twong wng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bado hanh can ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra trong cac truong hop sau day:
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a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hoic ciia bat ky
nguoi st dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Diéu nay, bao gom ca nhirng thi€t bi, by phan gan lién can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tri do Bén mua/bén thué mua ty lap dat hodc tu stra chita ma
khong dugc sy dong ¥ cia Bén ban/bén cho thué mua;

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sura chira
cac hu hong ciia can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri thudc trach
nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan sé hitu chung trong Toa nha
duogc thyc hién theo quy dinh cta phap luit.

8. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooeeueeeieeiiieeeeee ettt

Picu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cin hd du lich/can ho van phong
két hop luu tra da mua cho to chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi
Bén mua duoc cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin
ban dé Bén ban cung Bén mua 1am cac tha tuc can thiét theo quy dinh cua to chuc
tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhéan ban giao can hd du lich/can ho
vin phong két hop luu tra tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc
hién chuyén nhugng hop doéng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién
dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot
khoan kinh phi nao khi 1am thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho
Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra cho bén tha ba khi co du
cac diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh bat dong san. (Cdc bén c6
thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua cdn hé du
lich/cin hé vin phong két ROD T tri:............c.oveeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeee e, ).
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua lai
can ho du lich/cin ho van phong két hop luu trii hodc bén nhan chuyén nhuong
hop dong thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra déu duogc
hudng cac quyén va phai thuc hién cic nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban nodi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh
kém theo hop dong nay.

5. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa ROT).............ooeveeeiiiiiiiiiiieeeee e

Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd du
lich/cin hd vin phong két hop lwu tri trong toa nha

Néu toa nha 1a nha chung cu, c6 can hd chung cu dugc thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi 4p dung, thuc hién theo cic ndi dung dudi ddy (méu toa nha
khéng phdi la nha chung cw, khéng cé cin hé chung cu dwoc thiét ké va xdy dung
trong toa nha thi cdc bén bdt budc phdi théa thudn, quy dinh vé cdc ndi dung lién
quan trong viéc xdc dinh phdn sé hitu riéng, phdn s¢ hitu chung va viéc sir dung
can hé du lich/can hé vin phong két hop luu trii trong toa nha; cdc bén cé thé
tham khdo néi dung dp dung cho nha chung cw dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén so hitu riéng ddi voi dién tich cin ho du
lich/can ho van phong két hop luu trd d¢3 mua/thué mua theo thoa thuan cta hop
déng nay va cac trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gan lién véi can ho du
lich/can ho vin phong két hop luu tra ndy bao gom................ : ¢O quyén sé hiru, sir
dung chung d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc so hitu chung trong Toa nha quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ré VAo Myc nay).........oceeeeee....

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, st dung chung cia cac
chu so hitu trong Toa nha bao gom..................... (cdc bén phai thoa thudn va ghi
16 nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hivu chung, sit dung chung cia cdc
chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cua cac cha s¢ hitu khac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac......)5...ccccoeenene. (cac bén
théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri théa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thot diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hg du lich/can ho
van phong két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
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hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quéan 1y toa nha dugc thanh 1ap va ky

d6ng/m*/thang. Mtc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop
1y cho phu hop voi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém
dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém.............
(cac bén thdéa thuan dong hang thang vao ngay....... hoac dong trong....... thang dau,
thoi diém dong la.......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan 1y vdn hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trucc khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh moi
trweong, qudn 1y van hanh, thé thao, chiam séc sike khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly tda nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac
cong viéc, dich vu, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh téa nha s€ do Hoi
nghi cic chu so hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha théa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi
c6 tda nha c¢6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mac kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hgp céc bén co thda
thuan khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trdi ludt va khong trdai dao Aurc Xa ROT)..........ooeeeeeeeeeeciieeiieeeeeeeieeeee e,

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/can ho van phong

(Cdc bén cé thé théa thudn cac ndi dung sau day:

a) Néu qud..... ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
can ho du lich/can ho van phong két hop luu tru theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3
ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thyc hién thanh todn thi sé bi

tinh 1di sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh todn ld:....... % (....... phan
tram) theo 1di sudt......... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg
thang va 1di sudt cé ky han......... thang hodc khong ky han) do Ngan hang..............

céng bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén
ngay thuec tra,
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b) Trong qud trinh thwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phai thanh todn theo thoa thuan tai
khoan 3 Diéu 3 cia hop dong nay vuot qud........... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua c6 quyén don phuwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia
hop dong nay.

Trong truong hop nday Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban can hé du
lich/can hé van phong két hop luu trii cho khédch hang khdc ma khéng can cé sie
dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang van ban cho Bén
mua/bén thué mua biét truée it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé
hoan trd lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn....... (co hoac khong
tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu triv tién boi thuong vé viéc
Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la......% (..... phan tram) tong gid tri
hop dong nay (chwa tinh thué) (do céac bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao can ho du lich/cdn ho vin phong két hop luu tra cho

(Cdc bén cé thé théa thudn cdac ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua dd thanh todn tién mua/thué mua can hé du
lich/céin hé van phong két hop luu trii theo tién dé théa thudn trong hop dong ndy
nhung qud thoi han.......... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban
giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tru theo thoa thudn tai Piéu 8
ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chiea ban giao can hé du
lich/can hé van phong két hop lwu trii cho Bén mua/bén thué mua thi Bén bdn/bén
cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
véi ldi sudt la....... % (....... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay
hodc theo ting thang va Idi sudt cé ky han...... thang hodc khong ky han) do Ngdn
hang............... cong bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdai
ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hé du
lich/can hé vin phong két hop luwu trii thiee té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdan/bén cho thué mua chim ban giao can ho du lich/can ho van
phong két hop luu trii qud.............. ngay, ké tir ngay phdi ban giao can hé du
lich/can hé vin phong két hop lwu trii theo thoa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay
thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thwc hién hop dong nay véi théa thudn
b6 sung vé thoi diém ban giao can hé du lich/cian hé vin phong két hop lwu trii



CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022 85

mdi hodc don phwong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop
dong nay.

Trong trwong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai toan bé s6
tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong twong dicong Vvdi....... % (... phan tram) tong gid tri hop déng nay
(chuea tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho du lich/can ho van phong két hop luu
tri theo thong bao cia Bén ban/bén cho thué muava can ho du lich/can hd van
phong két hop luu tra dd du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay
ma Bén mua/bén thué mua khong nhén ban giao thi (cdac bén thoa thudn cu

4. Céc thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oooeeeeeeeeiiieeeiee ettt

Picu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho du lich/Can ho vin phong két hop luu tri néu tai Piéu 2 cua hop
ddng nay khong thudc dién di ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thudc dién
bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phép luat;

b) Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tra néu tai Piéu 2 cula hop
doéng nay duoc xdy dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé& da
dugc phé duyét di cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chét luong va
dung cac vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho du lich/cin hd vin phong két
hop luu tra ban/cho thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cp ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén can ho du lich/can ho vian phong két hop luu tra,
Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cta hop dong nay
cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén mua/bén thué mua cho 13 can thiét dé kiém tra mac d6 chinh xac cta cac gidy
to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo
hop dong nay 13 hop phap, khong c6 tranh chip v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho
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thué mua s& khong phai chiu trach nhiém ddi v6i viéce tranh chp khoan tién ma
Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua theo hgp
ddng nay. Trong trudng hop co tranh chap vé khoan tién mua/thué mua cin ho du
lich/cin ho van phong két hop luu tra nay thi hop ddng nay van ¢ hiéu luc ddi véi
hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau
theo quy dinh cta phap luit dé 1am tha tuc cdp Gidy chung nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lra doi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc c6 thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, Khoan,
diém khac cua hop déng nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé
théng nhét sira doi cac diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hodc khong co6 gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan d3 quy dinh trong hop
ddng nay.

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau diy duogc coi 13 su
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cirutai cosd'y té;

d) Cac thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Gurc XA NOT)............c.ooeveiiieiie e

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.



CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022 87

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong béo
bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xdy ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong bai truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo hop dong va ciing khong phai 13 co s¢ dé
bén con lai ¢ quyén cham dat hop dong nay.

4. Vi¢c thuc hién nghia vu theo hop déng cua céac bén s€ dugc tam dung trong
thot gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
cia minh sau khi su kién bat kha khang chidm dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao Aurc XA NOT)............c.ooeeeuiieiiii et

Picu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop ddng nay dugc chidm dirt khi xay ra mét trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop ddng bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut
hop dong;

b) Bén mua/bén thué¢ mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin hd du
lich/cin ho van phong két hop luu tra theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop
dong nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao can ho du lich/can hd van phong
két hop luu tra theo thoa thuén tai khoan 2 Piéu 12 cta hop dong nay;

d) Trong tru:o’ng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua can hé du lich/can hg van phong két hop
lwew tri, tinh 1di, cdc khodn phat va boi thuong......................... do hai bén thoa
thudn cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va
khong trai dao Qe XA ROT)............c..ooooeveiiiieiiieeeee e
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Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré déi véi Bén ban/bén

3. Bén nhan thong bio (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguwoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao)

4. Bat ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cic thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a di nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi
nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ciia nguoi
nhan thong béo;

b) Vo ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong bao bang fax;

¢) Vao ngdy......, ké tir ngay dong diu buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cic bén thoa thuan (néu €O).......c.oveeeeeeeeeeerceeeenne,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dija chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi di co thay doi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén cé
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cc vin ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé théa thuin thém céac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén
tu thoa thuén thém tai Diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai véi cac ndi dung di duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong duogc trai dao durc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thire giai quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cta hop dong khi co tranh chap phat sinh va lua
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chon.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Diéu 19. Hiéu luwc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hicu 1we K& tl NEAY......c.cvoveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop d6ng nay co... diéu, véi... trang, dugc 1ap thanh... ban va c6 gi tri phap
Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué¢ mua gitr... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr...
ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thi tuc cdp Gidy chiung nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang can ho du lich/cin ho
van phong két hop luu tra, 01 ban vé thiét ké mit bang ting c6 can ho du lich/cin
ho van phong két hop luu tri, 01 ban vé thiét ké mat bang toa nha co can ho du
lich/can ho van phong két hop luu tra néu tai Piéu 2 cia hop dong nay da duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sit dung Toa nha, 01 ban danh muc vat liéu xay
dung can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri (néu mua bén/thué mua can
hé du lich/cin hé van phong két hop heu trii hinh thanh trong twong lai) va cac
GIAY 1O KNAC MU ...t

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va céc stra d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia hai bén 1 ndi dung khong tach rdi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong dau cua to chuc) va dong dau cua doanh nghiép)



90 CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022

Mau s6 03
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

., hgay... thang... nam....

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE

Can ctr BO luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh sb...../..../ND-CP ngay..... thang..... nim..... ctia Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin ctt Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay... thang... nam... caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mgt s6 diéu cuia Luéat Nha &;

CAN CO KNAC ...

Can ctr cac van ban, hd SO PhAP 1§ AW &N ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Céc Bén dudi day gom

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tat 13 Bén
ban/bén cho thué mua):

- Tén tb chuc, ca AN e e e,

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu

SO et euteeiee ettt
- Nguoi dai dién theo phéap luat:.........ccoceveeeennnennee Churc Vu:...vieeeieeeeie,
(Truong hO’p la ngueoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy uy quyén (vin
ban iy quyén) so.......... (néu cd). Thé cin cuéc céng dan (hé chiéu) so........... cdp
IGAY: S veei] weeraay Bl et et e et e e e e e e e e e nees )
= D1A Chiec e

' Ghi cac can cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha ¢. Trudng hop Nha nudc c6 sira doi,
thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ciia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén
van ban méi di thay doi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan ban, cho thué mua nha ¢; néu 12 c4 nhan thi khong can co céc ndi
dung vé Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tw, nguoi dai dién phap
luat ciia doanh nghiép.
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-Pién thoai i€n hé:..........oooooviiiiiiiiiiiiee, Fax:.ooooeeee
- So tai khodn:........ccovveeviiiieieee, Tai Ngan hang:..........cccoeieeiieeeniiennee,
= IMA SO thUE: ... e

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 12 Bén mua/bén

thué mua):

A e

noi

Hai bén chiing toi théng nhat ky két hop ddong mua ban/thué mua nha & véi cac
dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &

R A T & 1511 s - 0 SRR
2. Thong tin vé quy hoach c6 1ién quan dén nha &:.......c.ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee.
3. QUY MO CUANNA ..t e e e s beeenae e
- Tong dién tich san xay dung:.............. m’

- Tong dién tich sir dung dit:................ m’, trong do:

St dung ri€ng:......ccceeeevvieeeenieeeennnn. m’

St dung chung (néu co):........o........... m’

MUC GHCH ST AUNE GAL: ..o eeenaees
Ngudn gdc st dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hodc thué):..........cccee.......
4. Thong tin phap 1y du an:............ (Gidy to phap 1y dy An.......cooveeveeeeee. )

5. Pic diém, tinh chat, cong nang st dung, chat luong ctia nha &

- Muc dich st dung: dé 6.

* Néu 1a t6 chtrc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ¢4 nhan, néu

c¢6 nhiéu ngudi mua 1a ¢4 nhan cing dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi diy du thong tin vé
nhitng ngudi cing mua nha &; khong can c6 cic ndi dung vé Gidy ching nhin ding ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky

dau tu.
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- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha o).........

7. B6i v6i hop ddng mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai thi
phai ghi 16 s, ngdy thang nam cta hop dong bao lanh vé nha &, s6 ngay thang
nam vin ban cua S6 Xay dung dia phuong vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c6 ban sao hop dong
béo lanh vé nha &, ban sao vin ban cua S¢ Xay dung dia phuwong vé viéc nha &
hinh thanh trong twong lai di1 diéu kién dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén so hiru, quyén str dung nha & (néu co)......cvveevveunn..

9. C4c thOng tin KhAC (18U CO).uevveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et

Piéu 2. Gia ban/gia thué mua nha ¢

1. Gia ban/gia thué mua nha & la:............... dong (Bang chik:.........oocoeeveveeee., ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gid thué mua nha &
tinh theo m* dién tich dat/m’ dién tich san xdy dung nha o)

Gia ban nay da bao gém gia tri quyén su dung dat, thué VAT (néu Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu c6).

2. Gia ban/gia thué mua nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdm
cac khoan sau:

- Céac khoan I¢ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Céac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu
trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két nbi, lép dit cac thiét bi va st dung cac dich vu cho nha & gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng nha &. Céac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung g dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cta hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh khu nha &, khu d6 thi theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (N€u CO)........v.eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeers

3. Hai bén théng nhat ké tir ngdy ban giao nha & va trong sudt thoi han so hiru,
s dung nha ¢ da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha ¢,
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khu do6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,.......... cho nha cung cép dich vu.

Pi¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc
thong qua ngan hang theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh toan............. (Cdc bén théa thudn vé tién dd, thoi han, diéu
kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha &, ké ca
thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy
dung thiee té khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh todn trieée khi ban giao nha &
phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Nha 6).

Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phuong thuc
thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh
doanh bat dong san 2014 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri
hop déng, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién dé xdy dung bdt dong san
nhung tong so khong qud 70% gid tri hop dong khi chiea ban giao nhd, céng
trinh xay dung cho khdach hang, truwong hop Bén bdan/bén cho thué mua la doanh
nghiép cé von dau te nwéc ngodi thi tong sé khéng qua 50% gid tri hop dong.
Truong hop Bén mua/bén thué mua chwa dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt thi Bén ban/bén
cho thué mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop
dong dwoc thanh todn khi co quan nha nwée da cdp Gidy chirng nhdn cho Bén
mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi sir dung tién ing trude ciia khach hang theo
diing muc dich da cam két).

Truong hop thué mua thi cac bén thoa thuan dé xdc dinh sé tién bén thué mua
phdi trd lan dau; so tién con lai thi chia cho tong sé thdng ma bén thué mua phdi
tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué theo théng.

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao AUuc XA NOT)...........oeeeeeueeeeeeiieeeeciee et eree et evee e aeee e

Pi¢u 4. Chit lwong cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh nha & néu
tai Diéu 1 hop ddng nay theo dung thiét ké di dugc phé duyét va sir dung dung
(hoic trong duong) cac vat liéu xay dung nha & ma hai bén da cam két trong hop
dong nay.
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2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo dung tién d6 thoa thuan dudi day: (chi
thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong twong lai):

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xdy dung cac cong trinh ha ting
ky thuét va ha téng xa hoi phuc vu nhu clu & tai du 4n ctia Bén mua/bén thué mua
theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va bao
dam chat luong theo dung quy chuén, tiéu chuan xdy dung do Nha nudc quy dinh
(chi théa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha & la chi dau tw
dy dn nha o).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du 4n theo noi
dung dy 4n va tién do da duoc phé duyét truéc ngdy Bén ban/bén cho thué mua
ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng dudng giao thong;
hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh
hoat, nudc thai; hé théng cung cép chat dét; hé théng thong tin lién lac (néu co
thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung)....... : hé thong cong trinh ha
tang xa hoi nhU:........covveveenn (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho
thué mua nha ¢ la chi dau tw dw dn nha &. Cac bén phdi thoa thudn cu thé cdc
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu
nhu cau ¢ binh thwong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé cua dw an da dwoc
phé duyét).

Diéu 5. Giao nhan nha &

1. biéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha ¢
dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dung xong nha & theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di
tién mua/thué mua nha & theo théa thudn trong hop dong,..............ccoeceeevceeeveeen.. ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua
A2 T FO (ghi ro thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha & ¢6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua......................... ngay, ké tir thoi diém
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dén han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua
phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao
nha & (Truong hop khéng thé ban giao nha & ding thoi han thi cdc bén phdi théa
thudn vé cdc ni dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao nha ¢ la.............. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
giri van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dja diém va thu tuc
ban giao nha &.

3. Nha ¢ duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dang thiét ké da
dugc duyét; phai sit dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u,
thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoac ngudi
duoc Gy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té nha & so voi thoa
thuan trong hop dong nay, cung véi dai dién cia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich st dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hoac nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
Gy quyén hop phap khong dén nhan ban giao nha ¢ theo théng bao ctia Bén
ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao nha & ma khong c6 ly do chinh dadng (trir truong hop thda thuén tai
diém g khoan 1 Piéu 10 ctia hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao nha ¢
theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué
mua d3 dong ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban/bén cho
thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong duoc quyén néu bat ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong
nhan ban giao nha &; viéc tu chdi nhan ban giao nha & nhu vay s€ dugc coi 1a Bén
mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Pidu 11
ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua
duoc toan quyén st dung nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha & da
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé s dung hay chua st
dung nha & nay.

6. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudan nay phai khong trai ludt va

Diéu 6. Bio hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bio hanh nha & da ban theo dung
quy dinh tai Diéu 20 cta Luit Kinh doanh bit dong san, Piéu 85 ctia Luat Nha &
va cac quy dinh stra doi, bd sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.
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2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong bao va cung cdp cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban
nghi¢ém thu dua cong trinh nha ¢ vao st dung theo quy dinh cua phap luat xay
dung d¢ cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh nha ¢.

3. N6i dung bao hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két
cAu chinh cua nha & (dﬁm, cOt, trin san, mai, tuong, cac phén 6p, 14t, trat), cac thiét
bi gan lién v6i nha ¢ nhu hé théng céc loai cira, hé théng cung cap chat dot, duong
day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat
nuée thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut nha ¢. Béi véi cac thiét bi
khac gan véi nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy
dinh cta nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bﬁng cach
thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung
loai c6 chét luong twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé
hodc sua chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho
thué mua ty quyén thyc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén
ban/bén cho thué¢ mua khi nha ¢ c6 cac hu héong thudc dién duge bao hanh. Trong
thot han........... ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh cac hu hong theo
ding thoa thuan va theo quy dinh cua phdp luat; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bdo hanh ma gay thié¢t hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua/bén thué
mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha ¢ duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua
vao str dung vai thoi han t6i thiéu 1 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh
tir thoi diém nha & c6 bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh
ctia phap lut vé xay dung.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu nay, vi¢c sua chita
cac hu héng ctia nha & thude trach nhi€ém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thudn khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu
1. Truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chdp nha ¢ d3 mua cho t6 chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Giéy ching nhan
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thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac
thii tuc can thiét theo quy dinh cta to chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha & tir Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén
nhugng hop dong niy cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc
chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén
nhuong hop dong nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong
hop d6ng mua ban/thué mua cho bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhirong hop dong mua can hd:............oooceeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene. ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai
nha ¢ hoic bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua nha ¢ déu duoc
huéng cic quyén va phai thue hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué mua theo
thoa thuan trong hop dong nay.

5. Céac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudan nay phai khong trai ludt va

Picu 8. Cac théa thuin vé phin s& hiru chung trong dw an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh dw an (truong hop mua ban/thué mua nha o tai du dn
Khu nha ¢, Khu do thi, du dn nha 6 hon hop)

1. Phan s¢ hitu chung va sé hitu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua duoc quyén sir dung riéng ddi voi dién tich dat gin
lién v&i nha ¢ va cd quyén sd hiru riéng ddi v6i nha & d3 mua c6 cac thong tin
dugc mo ta, quy dinh tai Piéu 1 cta hop dé)ng;

b) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung thudc s¢ hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua (Ia cdc phdan dién tich, hang muc céng trinh xdy dung
trong dir dn ma theo ho so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy ciia dw dn
diroc phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung dé kinh
doanh nhung chii dau tw, Bén ban/bén cho thué mua giit lai khéng bdn): (cdc bén
théa thudn, mé td cu thé cdc néi dung nay, dam bdo khéng trdi ludt va khéng trdi
AAO AUC XA NOT)......coooeeeieeeee e et e e e e e eaaee e

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén so hiru riéng ddi voi cac phan dién tich
nha, cong trinh xay dung thudc s¢ hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua.
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c) Cac ph?m dién tich, hang muc cong trinh trong dy an thudc sé hiru chung
ctia cac cha so hitu nha & khac, cong trinh xay dung khac trong du an (néu co):
(cac bén thoa thudn, mo ta cu thé cac néi dung nay, dam bao khong trai ludt va
khong trai dao Gurc XA NOT)............cc.oeeeeiuiieeiiii e

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc so hitu riéng cia
cht dau tu nhung duoc danh dé st dung chung (néu co): (cdc bén théa thudn, mé
ta cu thé cic ndi dung nay, dam bdao khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chu sé hitu cac phﬁn dién tich
cong trinh trong du 4n c6 quyén so hitu chung ddi véi cac phan dién tich thudc s
hitu chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cic chu s¢ hiru
khac d6i v6i cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c¢6 quyén sir dung
chung dbi vai phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s& hiru riéng
ctia chii dau tu nhung dugc danh dé sir dung chung.

2. Cac phﬁn dién tich dich vy, ti€n ich cong cOng trong du an: l1a cac dién tich
sinh hoat cng déng, khu vuc san choi chung cua du &n va cadc hang muc dugc xac
dinh c6 chirc nang str dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua
du an duogc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac
chu so hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi str dung, duy tri hoat dong ddi
v6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong du an theo quy ché quan Iy
van hanh du an.

3. Quan 1y van hanh du an (vé cdch thire, don vi qudn Iy vdn hanh; déng gdp
kinh phi quan ly van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, vdan hanh..............
do cdc bén thoa thudn)

4. Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oeeeeuveeieeiiieeeeee ettt e

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha ¢ theo ding thoa
thudn tai Piéu 3 cta hop dong va duoc tinh 13i suat trong trudng hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha & theo ding thoi han
thoa thuan ghi trong hop dong nay:;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhén cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vy thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;
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d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vt liéu xay dung coéng trinh nha ¢ ¢o
gia tri chat luong twong dwong theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung; trudng
hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai cé thoa
thudn bang vin ban vi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chim dut hop dong mua ban/thué mua nha & theo thoa thuan
tai hgp dong nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi
thuong thi¢t hai khi vi pham céc thoa thuin thudc dién phai ndp phat hoac phai
bdi thuong trong hop ddng nay hoidc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
thAm quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao e XA ROT):........cccveeieeieiieeciie e e
2. Nghia vy ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach
chi tiét du an, quy hoach va thiét ké nha & da duoc phé duyét.

b) Xay dung nha & va cic cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd
so du 4n va tién do da duoc phé duy¢t, ddm bao khi ban giao thi Bén mua/bén thué
mua c6 thé su dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xdy dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha o theo
dung quy chuén, tiéu chun thiét ké, tiéu chuan k§y thuat hién hanh;

d) Bdo quan nha & trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua;
thie hién bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai cua hop ddng nay va theo quy dinh cta
phap luat;

d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén nha & ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han théa thuan trong hop
ddng nay;

e) Hudéng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich
vu v6i nha cung cp dién nude, vién thong, truyén hinh Cap..........oooeeeeeeeeeeeeeeeennn. ;

) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khéac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cua phap luét;

h) Lam tha tuc dé co quan nha nude c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chting nhan cho Bén
mua/bén thué mua.



100 CONG BAO/S6 115 + 116/Ngay 20-01-2022

Trong thot han........ ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao ctia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thi tuc cap Gidy ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd trg va cung cap ddy du hod so phap Iy
vé nha & dd ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) HO tro Bén mua lam céac thu tuc thé chép nha & d3 mua tai to chie tin dung
khi ¢6 yéu cau ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong
hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc cd tham quyén;

1) Céac nghia vu khac do céc bén thda thudn (cdac thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao Auc XA NOT).........ccceeeieeeiiiieiiie et

Pi¢u 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Diéu 1 ciia hop déng nay c6 chat luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong niy va hd so nha o theo dung thoéa thuan trong hop
dong nay;

b) PBuoc str dung... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cua du an (cdc
bén théa thudn cu thé ndi dung nay Ve Vi trl, dién ticH......oooeeeeeeeeeeeeeee) dée xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chung
nhan theo quy dinh cua phap luat (trr truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hi¢n thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu 9 cua hop
dong nay);

d) Puogc toan quyén sO hitu, sir dung va thyc hién cac giao dich ddi v6i nha &
d3 mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi duge st dung cac dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhan ban giao nha ¢ theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cta
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua
nha & va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cuia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cic cong
trinh ha tﬁng ky thuat va ha tﬁng xa hdi theo dung ndi dung, tién do du 4an da
duogc phé duyét;
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g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong
hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tﬁng phuc vu nhu
cau O thiét yéu, binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuan tai
khoan 4 Piéu 4 ciia hgp dong nay hodc trong truong hop dién tich dat ctia nha o,
dién tich xay dung nha ¢ thuc té nho hon/16n hon........ % so v&i dién tich ghi trong
hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao nha ¢ trong trudng hop nay khong bi coi
1a vi pham céc diéu kién ban giao nha & ciia Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cAu Bén ban hd tro tha tuc thé chép nha & d3 mua tai to chuc tin dung
trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip nha ¢ tai to chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day dui va diing han s6 tién mua/thué mua nha ¢ theo thoa thuan
tai Piéu 3 ctia hop dong nay khong phu thudc vao viée co hay khong co thong bao
thanh toan tién mua/thué mua nha & cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy nhan ban giao nha &, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém ddi véi nha & dd mua/thué mua (trir cac trudng hop thudc trach nhiém
bado dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha & cia Bén ban/bén cho thué mua) va tu
chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cdc hop dong bao hiém can thiét
dbi v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha ¢ va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop v6i quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao nha ¢, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao st dung nha & thi nha ¢ s€ dugc quan ly va bdo tri theo ndi quy quan ly
st dung nha & va Bén mua/bén thu€ mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu
trong ban nd1 quy quan ly st dung nha &;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sur dung nha & dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cta Luat Nha & va theo
thoa thuan trong hop dong nay;
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h) Nop phat vi pham hop déng va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac boi thuong
theo quy dinh trong hop doéng nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd
tham quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung nha &;

k) Cac nghia vu khac theo thoa thudn cia cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diec Xa NOT)..............oooeveveeeciiiieiiiieecieeeee e

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén

(Céc bén ¢ thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu qua.......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
nha 6 theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh lai sudt phat qua han trén téng s0 tien
chdm thanh todn la:.......% (....... phan tram) theo ldi sudt........ (cic bén thoa
thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han........ thang
hodc khong ky han) do Ngdn hang ....................... cong bé tai thoi diém thanh todn
va dwoc tinh bat dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo thoa thuan tai
Piéu 3 ciia hop dong ndy vuwot qud.... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
don phwong chdm dist hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nday Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha & cho
khach hang khdc ma khéng can c6 sw dong y cia Bén mua/bén thué mua nhung
phdi théng bdo bdng van ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua
da thanh toan............ (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong ndy
la ... % (........ phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén
thoa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho

(Cdc bén cé thé théa thudn cdac ndi dung sau day:
- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha ¢ theo tién
dé théa thudn trong hop dong ndy nhwng qud thoi han............ ngay, ké tir ngay
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Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop
dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao nha & cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén

mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi 1di sudt la........ V% (O phan
tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo ting thang va ldi sudt
co ky han.............. thang hodc khong ky han) do Ngan hang.......................... cong

bo tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tw ngay phai ban giao theo thoa
thudn dén ngdy Bén bdn/bén cho thué mua ban giao nha ¢ thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban giao nha & qud........ ngay, ké tir
ngay phdi ban giao nha ¢ theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong ndy thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé
sung vé thoi diém ban giao nha & méi hodc don phirong cham diet hop dong theo
théa thudn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé sé
tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdac bén thoa thugn co hoac khong
tinh 1di sudt) va boi thwong cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham
hop dong tuwong dwong Vvoi...... % (............ phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chuea tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén cho
thué mua va nha & da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay
ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thuan cu

4. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao GUC XA NOT)..........oeeeeeveeeeeiiieeeeiee et e e e aaee s

Picu 12. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha ¢ néu tai Piéu 1 cta hop dong nay khéng thudc dién di ban/cho thué
mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cua
phap luat;

b) Nha & néu tai Piéu 1 cta hop dong nay duoc xdy dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chat luong va dung cac vat li¢u xay dung theo thda thuan trong
hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
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2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha ¢ mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cp ban sao cac gidy to, tai liéu va
thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua di doc can than va
hiéu cac quy dinh ciia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén
thué mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé
kiém tra mirc do chinh xéac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sé tién mua/thué mua nha & theo hop ddéng nay 1a hop phap, khong co
tranh chip voi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach
nhiém ddi voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trudng hop co
tranh chip vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hop dong nay van cé hiéu
luc dbi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cua phap luat dé lam tha tuc cdp Gidy chimg nhin cho Bén mua/bén
thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi.

4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc
khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khac cuia hop ddng nay van cé hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé&
théng nhét stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phap luat va phu hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan dd quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (cac thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai

Piéu 13. Sw kién bat kha khang
1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau diy duogc coi 13 su
kién bat kha khang:
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a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cp ctru tai co so y té;

d) Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt va khong trai
AAO TUC XA NOT)......cc.ooieee et

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han.......
ngay, ké tir ngay xdy ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy
do bat kha khéang thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac
dong bai truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh s&
khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co so dé
bén con lai ¢6 quyén cham dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam durng trong
thot gian x4ay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ciia minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 14 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cac thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT)......ccieeee et e e e e e e e e naee s

Piéu 14. Cham dit hop dong

1. Cac truong hop chdm dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop ddng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap van ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dut hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo thoa
thuén tai khoan 1 Diéu 11 ciia hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha & theo thoa thuan tai Diéu 5
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bj tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc
phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thot han ... ngay, ké tur
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac thi
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mat trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hgp dong nay va viéc chdm dut
hop ddng nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xir 1y hau qua do cham dit hop ddéng theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can ho, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong........
do hai bén thoa thun cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai
AAO AUC XA NOT).......ooooeeeeeeeeeeeeee e e

Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré doi véi Bén bin/bén

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddéng nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhét rang, cac théng bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 13 d3 nhan néu guri dén ding dia chi, ding tén nguodi
nhan thong bdo, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhén thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duogc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop giri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay......, ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thudn khac do cac bén thda thudn............cccvvvveeiiiiicciiiie,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i
vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thuc, tén nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan.......... ) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc cc vin ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cdc Diéu, Khodan, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tr théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cdac Piéu, Khodn, diém khac
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trong toan bg hop dong nay phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwoce quy dinh tai
hop dong ndy va phdi phiv hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi dao
dwre xa hoi.

Pi¢u 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thire giai quyét tranh
chap vé cac noi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon............
(co quan Toda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa
thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém cé hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d0ng nay c6 hidu e K& tl NEAY.......o.oveeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

2. Hop dong nay co......... diéu, v6i......... trang, dugc 1ap thanh........ ban va co
gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gif....... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitr..... ban dé luu trix, 1am thu tuc nop thué, phi, I¢ phi va thu tuc cép Giéy ching
nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang nha ¢ mua/thué mua
néu tai Pidu 1 cua hop ddng nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vt liéu xay
dung nha & (néu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac gidy

Cac phu luc dinh kém hop déng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa thuan
ctia hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop déng nay va cé hiéu lyc thi hanh ddi
v&i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la t6 chirc thi ghi (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu
ro chirc vy nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong dau)

(Xem tiép Cong bao s6 117 + 118)
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