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Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 08 thang 8 ndam 2023

QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc ra soat cong bd cong khai danh muc cac thira dat
nho hep do Nha nudrc true tlep quan ly, viéc lay y kién nguoi sir dung dat
lién ké va cong khai viéc giao dit, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep
dé sir dung vao myc dich cong cong hoac giao dit, cho thué dat
cho nguwoi sir dung dat lién ké trén dia ban Thanh pho Hd Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin cik Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doz b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdin cir Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QH13 ngay
22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cw Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh so”: 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh sé: 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cw Nghi dinh sé" 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017
cua Chinh phu quy dinh vé sua doi, bo sung mét so Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cu Nghz dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua

Chinh phii vé sira doi, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;

Can cir Théng tw sé6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich svr dung dat, thu hoi dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
6370/TTr-STNMT-QLD ngay 12 thang 7 ndm 2023; bdo cdo tham dinh cua S¢
Tu phdp tai Van ban so 2417/BC-STP-VB ngay 23 thdng 5 ndm 2023,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh chi tiét vi€c ra soat,
cong bd cong khai danh muc cac thira d4t nho hep do Nha nudc tryc tiép quan ly,
viéc 14y y kién nguoi sir dung d4t lién ké va cong khai viée giao dat, cho thué dat
d6i véi céc thira dit nho hep dé st dyng vao muc dich cong cong hoic giao dat,
cho thué d4t cho nguoi sir dung dat lién k& trén dia ban thanh phé H5 Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 9 nim
2023.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Gidm dbc So
Tai nguyén va Moéi truong, Giam dbc So X&y dung, Giam doc SO Quy hoach -
Kién tric, Gidm dbc S& Tu phap, Giam dbc S& Tai chinh, Cuc Trudng Cuc
Thué Thanh phd, Thu trudng céc s& - ban - nganh Thanh pho Chu tich Uy ban
nhan dan cc quén, huyén va thanh phé Thu Pic, Chu tich Uy ban nhan dan cac
x4, phuong, thi trdn, to chuc, co s& ton gido, ho gla dinh, c4a nhan va cdng dong
dan cu c¢6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

N nkg TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; d

- Bo Tai nguyén va Mdi trudng; KT: CHU, TICH

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu Phap; o J?HO CHU TICH

- Thuong truc Thanh uy; >

- Thuong truc HDND.TP;
- Poan Pai biéu QH Thanh phd;
- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phé;
- TTUB: CT, cac PCT;
- Thanh vién UBND TP;
- VPUB: CVP, cac PCVP;
- Cac Phong NCTH, TTTH, TTCB; BTCD;
-Luu VT (PT/LT). 5

Bui Xuan Cudng
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QUY DINH

ra soat, cong b6 cong khai danh myc céc thira dat nhé hep
do Nha nwoc truc tiép quan ly, viéc lay y klen nguoi s dung dat lién ké
va cong khai viéc giao dét, cho thué dat déi véi cac thira dat nho hep
dé sir dung vao myc dich cong cong hoic giao dat, cho thué dat
cho ngwoi sir dung dat lién ke trén dia ban Thanh pho HO Chi Minh

(Ban hanh kem theo Quyet dinh sé . 3% ... /2023/0P- UBND
ngay 34 thang & nam 2023 cua Uy ban nhdn dén Thanh phé Hé Chi Minh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét viec ra soat, cong b cong khai danh muc
cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tlep quan ly, viéc lay y kién nguoi sir
dung dit lién ké va cong khai viéc giao d4t, cho thué dat dbi voi céac thira dat
nho hep dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué dat cho
ngudi s dung d4t lién ké trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh.

, Khai niém thira dit tai Piéu nay dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Luat
bat dai nam 2013.

Diéu 2. DPéi twong ap dung

1. Ngudi str dung dat dang sir dung dét lién k& véi thira dat nhé hep do
Nha nudc truc ti€p quan ly.

2. Céc co quan Nha nuédc, Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thanh
phé Thu Pirc (sau day goi la Uy ban nhan dén cép huyén), Uy ban nhén dan céc
x4, phuong, thi trdn (sau day goi la Uy ban nhén dan cép xd) c6 lién quan dén
viéc giai quyét hd so giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
d4t va céng nhan quyén sir dung dét theo chirc ning, nhiém vu.

Diéu 3. Tiéu chi xac dinh thira dat nhé hep

1. Thira d4t nhé hep cd dién tich, kich thudce, hinh dang khong du tiéu
chuén dién tich, kich thuéc téi thiéu dugce phép tach thura dét & theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thira .

2. Uy ban nhéan dan cap huyén chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhan dan cép
xa kiém tra hién trang thira dat trén thuc dja, ddi chiéu hd so phap 1y st dung dat
cua thira dét 1ién ké, cin cur quy dinh néu tai Khoan 1 Piéu nay va Diém a, Piém
¢, Piém d, Piém d Khoan 1 biéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (da duogc bd
sung béi Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP) dé xac dinh thira dit
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nho hep do Nha nudc truc tiép quan ly sir _dung vao muc dich coéng cong hoic
giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung lién ké trén dia ban Thanh phb Hb Chi
Minh.

Diéu 4. Piéu kién va nguyén tic giao dat, cho thud dat dodi véi thira
dat nhé hep

Thita dat khi thuc hién giao dat, cho thué dit theo Quy dinh nay phai
dam bao cac didu kién, tiéu chi va nguyén tic quy dinh tai Khoan 11! Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/NDb-CP ngay 18 thang 12 ndam 2020 cua Chinh phu stra
d01 bd sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai v& b sung
Didu 14a vao Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat DAt dai va Piéu 3 Quy
dinh nay.

Piéu 5. Xac dinh myc dich si& dung dat, thoi han sir dung dat Kkhi
thue hién giao dit co6 thu tién sir dung dat va cho thué dit ddi voi thira dat
nho hep

1. Muc dich str dung dét cua thira dat nhé hep khi thuc hién giao dat, cho
thué dat dugc xac dinh theo quy hoach, ké hoach str dung dat hodc quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén, quy hoach
xay dung x4 néng thon mai (sau day goi la quy hoach) dd dugc co quan cd thim
quyén phé duyét.

2. Truong hop quy hoach da dugc co quan co thdm quyén phé duyét cua
thira d4t nho hep khong phu hop véi muyc dich st dung d4t cta thia dat lién ké
(do thira dat ciia nguoi su dung d4t 1ién ké chua dugc cdng nhén va cap Gidy
ching nhén quyen su dung d4t hodc chua thyc hién chuyén muc dich st dung
d4t) thi ngudi sir dung d4t 1ién ké phai thuc hién thu tuc cong nhan quyén su
dung d4t hozc chuyen muc dich str dung dat d& phu hop véi quy hoach cia thira
d4t nho hep (neu du diéu kién) truoc khi dugc Nha nudc giao d4t, cho thué dat
déi voi thira dit nho hep dé hop thira dat véi thira d4t 1ién ké theo quy dinh.

3. Thoi han sir dung dét khi Nha nuéce giao dat, cho thué dat dbi véi cac
thira d4t nho hep cho ngudi sir dung dat lidn k& dugc xac dinh thdng nhét véi
thoi han st dung cua thira dat ma nguoi su dung dét lién ké dang sir dung.
Trudng hop giao, cho thué cac thira dat nho _hep gdn vai viée chuyén muc dich
sir dung dit cua thira dit lién k& voi thira dat nho hep thi thoi han sir dung dat
dugce xéac dinh theo quy dinh tai Diéu 125 va Didu 126 Luét Dét dai nam 2013.

Piéu 6. Gia dit khi thye hién giao dit c6 thu tién sir dung dit va cho
thué dat

Gia dit de tinh thu tién st dung dét, tién thué dat (ddi véi truong hop
giao dét c6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué d4t) khi Nha nuéc giao dit, cho
thué d4t khéng théng qua dau gia quyén str dung dat; gia khai diém dé dau gia
quyén str dung dat khi giao dit, cho thué dat 1a gia dét cu thé do Uy ban nhéan
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dan Thanh phd quyét dinh theo quy dinh tai Didu 114 cua Luat Dét dai nim
2013 va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh.

Piéu 7. Thim quyén va trinh ty, thi tuc giao dat hoic cho thué dat

1. Uy ban nhan dén cép huyén quyét dinh giao dat, cho thué dit ddi véi
hd gia dinh, c4 nhan, cong dong déan cu.

7 2. Uy ban nhéan dan Thanh phd quyét dinh giao dét, cho thué dat dbi véi
to chirc, co sé ton gido.

) 3. Trinh tu, thi tuc giao dit, cho thué dat theo cac quy dinh cta phap luat
dat dai.

Chuong 11

RA SOAT, CONG BO CONG KHAIL LAY Y KIEN NGUOI
SU DUNG PAT LIEN KE DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP
DO NHA NUGC TRYC TIEP QUAN LY VA CONG KHAI
VIEC GIAO PAT, CHO THUE PAT

Picu 8. Ra soit cac thira dat nhé hep

Viéc ra soat thyc hién ngay sau khi Quy dinh nay c6 hiu lyc thi hanh,
dinh ky sau 06 thang tinh tir thoi diém bét ddu ra soat gén nhét, Uy ban nhan dan
cap huyén chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhan dan cp xi cén clr vao cac tiéu chi
d6i voi céac thira dt nho hep tai Didu 3 Quy dinh nay thuc hién ra soat, 14p danh
muc cac thira dat nhé hep do Nha nudc truc tiép quan 1y (theo Biéu mdu 01 dinh
kem).

Viéc ra soat, 18p danh muc cac thira dat nhd hep do Nha nudc truc tiép
quan ly két thic vao ngay cubi thang cla thang ké tiép.

Diéu 9. Cong bo6 cong khai, lay y kién danh muc céc thira dit nho
hep

1. Can cur vao ket qua ra soat tai Dleu 8 Quy dinh nay, trong thoi han 10
ngay, Uy ban nhan cip x4 c6 trach nhiém tbng hop, 14p bién ban bét dau viéc
niém yét va thuc hién niém yét cong khai Danh muc céc thira dat nhd hep do
Nha nudc dang truc t1ep quan ly tai try s¢ cla Uy ban nhan dan cap x4, tai cac
diém dan cu hoic t6 dan phd hoic nha sinh hoat cong dong vé danh muc cac
thira dat nho hep do Nha nuge truc tiép quan ly; thong bao bang van ban cho
nguoi str dung d4t lién ké biét dé c6 y kién v& phuong an dé xuét sir dung thura
dat nho hep vao myc dich cong cong, giao hodc cho thué dét cho ngudi sir dung
lién ké; lay y kién vé dién tich, ranh gidi, hién trang thira dét lién ké.

2. Thoi glan niém yét, thong bao tai Khoan 1 Piéu nay 1a 30 (ba muoi)
ngdy ké tir ngdy niém yét, thong béo.

3. Sau khi hét thoi gian niém yét, théng bao quy dinh tai Khoan 2 Piéu
ndy, trong thoi han 10 ngay, Uy ban nhén dan cép x3 c6 trach nhiém lap bién
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ban két thic viée niém yét, cong khai va tdng hop, béo céo Uy ban nhén dan cap
huyén.

Piéu 10. Trinh, phé duyét danh muc cic thira dat

1. Can cu vao két qua béo céo tai Khoan 3 Piéu 9, trong thodi han 05
ngay, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va
MBoi truong phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan thyc hién kiém tra, ra
soat dé tbng hop danh muc céc thia d4t trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé
duyét.

2. Trong thoi gian khong qua 15 (mudi 1dm) ngay 1am vigc, Phong Tai
nguyén va M6i truong co6 trach nhi¢ém chu tri, ph01 hop véi cac co quan, don vi
co lién quan thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét danh muc
céc thira d4t nhé hep do Nha nuéc truc tiép quan ly.

Piéu 11. Thye hién cong khai cac thira dat nho hep trwée khi giao
dat, cho thué dat

1. Can ctr vao két qua phé duyét ciia Uy ban nhan dan cip huyén, Phong
Tai nguyén va Moi trudong c6 trach nhiém déng ky vao Ké hoach sir dung dat
hang nam dé bao cédo S& Tai nguyén va Mdi trudng trinh Uy ban nhan déan
Thanh phd phé duyét theo diing quy dinh.

2. Sau khi K& hoach sir dung dat hang nim duoc phé duyét, Uy ban nhéan
déan cip huyén chi dao Phong Tai nguyén va MBoi trueong, Uy ban nhan dén cip
x4 noi c6 dat thuc hién cong bd cong khai K& hoach sir dung d4t hang nam theo
dung quy dinh va cong khai viéc quan ly, st dung d4t d6i véi céc thira dat nho
hep do Nha nudc truc tiép quan ly (theo Biéu mau 02 dinh kém) tai try so cia
Uy ban nhén dan cAp x4, tai cac diém dan cu hoic t6 dan phé hozc nha sinh hoat
cong dong vé danh muc cac thtra dit nay dé nguoi sir dung d4t biét va ding ky
nhu ciu sir dung dt theo duing quy dinh.

3. Sau thoi glan 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay niém yét, dang
thong bao cong khai viéc quan ly, su dung dét d6i voi cac thira dit nho hep do
Nha nudc truc t1ep quan ly (theo Biéu mdu 02 dinh kém), Phong Tai nguyén va
MBoi truong phbi hop voi Uy ban nhén dan cap x3 noi c6 dat, cac don vi c6 lién
quan lap bién ban két thic niém yét, cong khai va tbng hop, bao cao Uy ban
nhan dan cip huyén thuc hién két thiic viéc niém yét va thuc hién cac ndi dung
sau:

~a) Pbi véi cac thira dat st dung vao muc dich cong cong: Uy ban nhan

dan cap huyén c6 trach nhiém chi dao cac don vi, dia phuong quan ly va to chirc
thuc hién theo dung quy dinh.

b) Péi véi cac thira dit ma ngudi ding ky nhu ciu str dung dit 13 ho gia

dinh, c4 nhan, cdng dong déan cu thi Phong Tai nguyén va Mo6i trudng tham muu
Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
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Piém b Khoan 2 Diéu 14a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (da dugc b6 sung bdi
Khoan 11 Diéu 1 Nghij dinh s6 148/2020/ND-CP).

c) Dbéi véi cac thira dit ma nguoi ding ky nhu cu sir dung dat 1a t6
chirc, co so ton gido, Phong Tai nguyén va Mo6i truong thong béo cho té chirc,
co s& ton gido dang ky nhu cau sir dung dét biét dé lién h¢ So Tai nguyén va
Moi trudong tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh giao dét, cho thué
dét theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
(da dugc bd sung boi Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP).

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. Trach nhiém cia cic s&, ban, nganh Thanh pho
1. S& Tai nguyén va Moi truong
a) Phéi hop véi Uy ban nhan dén cp huyén thyc hién quan ly, st dung

c4c thira dat nho hep do Nha nudc tryc tiép quan ly theo ding quy dinh cua phap
luat va Quy dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho quyét dinh giao dat, cho thué
ddi véi cac td chirc, co sé tén gido khi c6 nhu cau sir dung cac thira d4t nho hep
do Nha nudc truc tiép quan ly.

¢) Cian cir két qua bao céo cua Uy ban nhén dan cip huyén, tdng hop bao
c4o Uy ban nhan dan Thanh phé vé tinh hinh quan ly, sir dung dat quy dat nay
trude ngay 30 thang 12 hang nam.

2. S6 Tai nguyén va Moi trueong, S¢ Quy hoach — Kién tric, S& Xay
dung, S& Tai chinh va Cuc Thué Thanh pho

S& Tai nguyén va Mbi trudng, S& Quy hoach — Kién tric, S Xdy dyng,
S& Tai chinh va Cuc Thué Thanh pho, theo chic nang, nhi€ém vu dugc giao, co
trach nhiém t6 chirc thyc hién theo Quy dinh nay.

Piéu 13. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cip huyén

1. Chju trach nhiém chi dao cac phong, ban va Uy ban nhén dén clp xa
viéc quan ly, st dung céac thira dat nho hep do Nha nudc truc ti€p quén ly theo
ding quy dinh ctuia phép luat va Quy dinh nay.

2. Thuong xuyén qchi daq viéc thanh tra, kiém tra, phat hién, ngan chan
va xir ly kip thoi theo tham quyén cac hanh vi vi pham phap luat dat dai trong
qué trinh quan ly, str dung dat doi véi quy dat nay.

3. Chiu trach nhiém truéc Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé va trudc
phap luat vé quan 1y, sir dung d6i véi quy dét nay.

4. Pua vao Ké& hoach sir dung d4t hang ndm trinh Uy ban nhan dan
Thanh ph6 quyét dinh phé duyét, lam can clr giao dat, cho thué dat theo ding
quy dinh.
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5. Trudc ngay 15 thang 12 hang nam, téng hop bao cao Uy ban nhan dan
Thanh pho thdng qua S¢ Tai nguyén va Méi trudng vé tinh hinh, quan ly st
dung ddi véi qu¥ dat nay.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din cAp xa

1. Thuc hién kiém tra, ra soat ddi véi quy dét tai Quy dinh nay dé thuc
hién viéc quan ly, sir dung theo ding quy dinh.

2. Phéi hop vé6i Phong Tai nguyén va Mai trudng cp huyén va cac don
vi ¢6 lién quan thyc hién quan ly, stir dung dét theo Quy dinh nay.

Piéu 15. Cac té chirc, co sé ton gido, h gia dinh, ca nhan, cfng dong
dan cw

Céc td chirc, ho gia dinh, c4 nhan, cong ddéng dan cu dugc Nha nudc
giao dét, cho thué d4t c6 trach nhiém thyc hién day da cac quyén, nghia vy theo
dung quy dinh phap luat dat dai va quy dinh hién hanh.

Trong qua trinh thuc hién, néu co phét sinh kho khén, vuong mic, cac
s0, ban, nganh Thanh phd, Uy ban nhén dan cap huyén, clp xa phan éanh kip thoi
vé S& Tai nguyén va Mai truong dé tdng hop, bao cdo trinh Uy ban nhan dan
Thanh phd xem xét sira ddi, bd sung cho phii hop./.
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