UY BAN NHAN DAN QUAN 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA QUAN 4 Déc ldp — Tw do - Hanh phiic
S6: 01 /KL-TTr Qudn 4, ngay 16 thdng 01 ndm 2024
KET LUAN THANH TRA

Viée tham muu trong cong tic quy hoach
va quan ly quy hoach xiy dwng tai Phong Quén ly do thi Quén 4
(Thoi ky thanh tra: Tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2022)

Thue hién Quyét dinh sé 1736/Qb-UBND-NC ngay 05/11/2023 cua Chu
tich Uy ban nhan dén Quan 4 vé phé duyét diéu chinh Ké hoach thanh tra ndm
2023 cua Thanh tra Quén 4.

Can cu Quyét dinh s 28/QD-TTr ngay 09/11/2023 cua Chanh Thanh tra
Quén 4 vé thanh tra viéc tham muu trong cong tac quy hoach va quan ly quy hoach
xdy dung tai Phong Quan ly do6 thi Quén 4; thoi han thanh tra 1a 30 ngay, thoi ky
thanh tra tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2022.

Sau khi cong bé Quyét dinh thanh tra, tir ngdy 20/11/2023 dén ngay
29/12/2023, Doan thanh tra di tién hanh thanh tra tai Phong Quan ly dé thi Quén 4.

. Can cuir Cong van sq 2180/TTTP-P1 ngay 27/12/2023 cua Thanh tra Thanh
pho vé dé nghi bao cao két qua thanh tra chuyén dé quy hoach va thuc hién quy
hoach xay dung.

Xét Bao cao két qua thanh tra sb 01/BC-TTr-DTTr ngay 11/01/2024 cua
Truong doan thanh tra, y kién giai trinh cia doi tugng thanh tra va doi chiéu cac
quy dinh phap luat co6 lién quan tai thoi ky thanh tra,

Chanh Thanh tra Quan 4 két luan nhu sau:
I. KHAI QUAT PAC PIEM TIiNH HINH:
1. Vi tri, chirc nang ciia Phong Quén ly do thi Quan 4:

- Phong Quan ly d6 thi Quén 4 (Phong QLDT) la co quan chuyén mon thude
Uy ban nhan dan (UBND) Quén 4; td chirc va hoat déng theo Quyét dinh sb
01/2011/QD-UBND ngay 03/3/2011 cua UBND Quén 4. Tham muu, gitp UBND
quan thuc hién chirc ndng quan ly nha nudc trong td chirc lap, thdm dinh, tl‘iI:lh
UBND quén phé duyét hodc t6 chirc 1ap dé UBND quan trinh cdp c6 thdm quyén
tham dinh, phé duyét céc d6 an quy hoach xdy dung trén dia ban quén theo quy
dinh ctia phap luat. T6 chirc 14p, tham dinh Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric
d6 thi thudc dia giéi hanh chinh cta quan dé UBND quan trinh UBND thanh phé
phé duyét hoac UBND quan phé duyét theo phan cap. Hudng dan, kiém tra viéc
xdy dung cdc cong trinh theo Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric dé thi da dugc
cap co thdm quyén; t6 chirc cong b6, cong khai cac Quy ché quan ly quy hoach,
kién tric d thi; cung cap thong tin quy hoach, kién tric dé thi; quan ly cac méc
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gidi, chi gidi xdy dung, cbt xdy dung trén dia ban quén theo phan cip. Pinh ky
thuc hién cong tac ra soat, danh gia qua trinh thuc hién quy hoach d6 thi da dugc
phé duyét, dé kip thoi tham muu diéu chinh cho phit hop véi tinh hinh phat trién
kinh té - x& hdi trong ting giai doan. Quan ly quy hoach xay dung do6 thi nhu cap
phép xdy dung, giai quyét don khiéu nai, td céo, kién nghi, phan anh, clru xét...
lién quan dén quy hoach xay dung d6 thi.

- Phong QLDT c6 01 Truong Phong, 03 Pho Truong phong va 05 Té chuyén
mon, nghiép vu: T6 Cap phép xay dung; T6 Quan ly quy hoach, kién tric do thi;
Té Quan ly nha & va cong so; T6 Quan ly ha tang ky thuat do thi va T6 Hanh
chinh, quan tri.

2. Khai quat thwc trang quan ly nha nuéc vé quy hoach va thyc hién
quy hoach xay dung

Thoi ky thanh tra, trén dia ban Quén 4 co tat ca 01 D6 an dieu chinh quy
hoach chung xay dung va 07 D6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach
phan khu) ty 1€ 1/2000 phi1 kin cac khu vuc dan cu cua 13 phuong (trudc day la 15
phuong) va mot s6 d6 an quy hoach c6 lién quan dén Quén 4 da dugc phé duyét va
thuc hién cong bd cong khai dén nguoi dan trén dia ban theo quy dinh, cu thé:

S6 Quyét dinh
phé duyét

STT Tén dd 4n Ngay céng bd

01 d6 4n quy hoach chung xiy dung Quén 4

S6 5191/QD-UBND T
ngay 29/11/2008 ciia ;g/%lggggy
UBND thanh phé

Db 4n diéu chinh quy hoach chung

@l xdy dung Quén 4 dén nam 2020

07 d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1 1/2000 (quy hoach phan khu) cic khu
din cu trén dia ban quin

Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy | S6 5239/QD-UBND ——
01 | dung d6 thi ti 1& 1/2000 khu dén cu | ngdy 31/10/2011 cia '200‘}%7 /g(;‘lglay
Phuong 1, Quan 4 UBND thanh phd “ '

- Phuong 2, 3, 5:
Cong bd ngay
21/3/2013
Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy | S6 883/QD-UBND ngay | - Phudng 4, 6:
02 | dung d6 thi ti 1&¢ 1/2000 khu dan cu | 21/2/2013 caa UBND Cong bd ngay

lién Phuong 2 - 10, Quén 4 thanh phb 29/3/2013;

- Phuong 8, 9, 10:
Cong bo ngay
28/3/2013.




Piéu chinh quy hoach chi tiét xay

S6 5034/QD-UBND

Cong bd ngay

03 | dung do thi ti 1€ 1/2000 khu dan cu | ngay 29/9/2012 clia .
lién Phuong 12 - 13, Quén 4 UBND thanh phé '
Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy | S6 1463/QD-UBND-TH Céne bé na?
04 | dung do thi ti 1& 1/2000 khu dan cu | ngay 10/11/2009 ciia 2"5‘}%2 /gonog;y
Phuong 14, Quan 4 UBND Quién 4 '
Diéu chinh quy hoach phan khu ti 18 |  $§ 5105/QP-UBND Chine b ned
05 | 1/2000 mot phan khu dan cur Phuong |  ngdy 04/10/2012 ciia 109“/%1 /gonlgzay
15 va mot phan Phuong 14, Quan 4 UBND thanh pho '
Diéu chinh quy hoach phan khu ti 16 | S 5224/QD-UBND ORrE T
A : " ‘. ; Coéng bo ngay
06 | 1/2000 khu dan cu Phuong 16, Quan | ngay 10/10/2012 cua 12/112012
4 UBND thanh phé '
- 86 691/QD-UBND-
TH (phan QH-KT-GT)
ngay 13/10/2008 ciia
07 | Quy hoach chi tiét xdy dung do thi | UBND Quén 4 Cong b ngay
Phuong 18, Quan 4 - $6 1703/QD-UBND- 29/12/2009.

TH (phan ha tang ky
thuat) ngay 29/12/2009
ctia UBND Quén 4

02 do 4n quy hoach chi tiét xdy dung db thj ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phén khu) lién quan
deén thiet ke do thi riéng, khu din cw mai trén dia ban quan

Do an thiét ké do thi (riéng) ty 16
1/2000 va Quy dinh quan ly khong

S6 1067/QP-UBND

Cong b ngay

O | o el it odbequen Trus:diilin ‘&ggﬁéofgéigl s qua 27/5/2014
Mai Chi Tho - V5 Van Kiét P
Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty | . i )
1¢ 1/2000 (Quy hoach phan khu) Khu 80‘6708/QD UBN[,) Cong bo ngay
02 5 S . x 1ox | ngay 29/12/2012 cua
Trung tam hién htru Thanh phé HO UBND thanh ohé 15/02/2013
Chi Minh (930ha) P
02 d6 dn quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1 1/500 trén dia ban quin
Quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty | S6 6331/QP-UBND T
01 |1 1/500 Tiéu khu Cang Quan 4, |ngay 30/11/2015 ctia ;;%2 /‘;glggy
Phuong 12, 13 va 18, Quén 4 UBND thanh phé
Quy hoach chi tiét xay dung do thi tf | S8 692/QD-UBND-TH | . ...
02 |1& 1/500 Khu cong vién Hd Khanh | ngay 13/10/2008 ciia ‘mlgl /2‘608&‘“‘%

Hoi, Quén 4

UBND Quén 4
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1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc ban hanh vin bian quy pham phap luit chi dao, hudéng dan, co
ché, chinh sach vé quan Iy quy hoach, thue hién quy hoach xay dung

- Thuc hién Luat Quy hoach dé thi nam 2009 va huéng dan ctua S& Quy
hoach - Kién trac'; Phong QLDT ¢6 tham muu UBND quan ban hanh cac van ban
chi dao, didu hanh cong tac ra soat, danh gia tinh hinh quan ly va thuc hién quy
hoach chi tiét xay dung (quy hoach phan khu) ty 1¢ 1/2000 trén dia ban quan dé
béo céo, d& xuét trinh UBND thanh phd xem xét, chi dao thyc hign®.

- Pon vi tham muu, dé xuit UBND quan thuc hién Nghi quyét Pai hoi
Dang bd Quan 4 vé Chuong trinh chinh trang d6 thi nhiém ky 2015-2020 va nhiém
ky 2020-2025; ddng thoi, xay dung Ké hoach thyc hién Chuong trinh chinh trang
do thi hang nam dé lam co s& danh gia, chi dao xuyén sudt trong qué trinh thuc
hién va mot sb cong tac khac lién quan®. Ngoai ra, don vi cling tham muu cong tac
phéi hop S& Quy hoach - Kién triic va cée S&, nganh Thanh pho gop y mot s6 ndi
dung trinh UBND thanh phé ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé quan ly
quy hoach xay dung va kién trac do thi?.

2. Viéc trién khai thuc hién quy hoach

2.1. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét theo thAm quyén va thue hién quy
hoach xay dung

Trong giai doan tir nam 2015 dén nam 2022, trén dia ban Quén 4 khong co
Db an quy hoach chi tiét xdy dung do thi (quy hoach phan khu) ty 1¢ 1/2000 dugc
chp c6 tham quyén phé duyét mai. Tuy nhién, Phong QLDT da tham muu UBND
Quin 4 béo cdo, dé xudt thuc hién cac ndi dung theo dé nghi cua S& Quy hoach -
Kién tric lién quan dén ra sodt, danh gia tinh hinh thuc hi¢n quy hoach dé thi da
duoc cac cip c6 thAm quyén phé duyét trude d6®, chi to chire ra soat dinh ky theo

I Cong van sé 2030/SQHKT-QLTHQH-PC ngay 27/5/2016 vé ra soat danh gia qua trinh thure hién cac o an quy hoach chi tiét
(QHCT) xdy dung ty 1¢ 1/2000, quy hoach phén khu (QHPK), QHCT ty 1& 1/500 dé lam co s& xem xét, diéu chinh quy hoach;
Cong vin s6 2139/SQHKT-QLTHQH-PC ngay 02/6/2016 ve huong dan néi dung ra soat, danh gia qua trinh thyc hign cac do an
QHCT xdy dyng ty 1§ 1/2000, QHPK; Cong vén s6 261/SQHKT-QLTHQH-PC ngay 16/01/2017

2 Cong van sb 307/UBND-DT ngay 12/9/2016 béo cdo két qua thuc hién ra soat, danh gid qua trinh thuc hién quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 — 1/5000) trén dia ban Quén 4; Ké hoach sb
178/KH-UBND ngay 30/5/2017 vé diéu chinh cuc b, tong thé dé an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000
céc khu dan cur trén dia ban Qudn 4 giai doan 2017 - 2020; Ké hoach s6 223/KH-UBND ngay 24/6/2019 vé diéu
chinh téng thé quy hoach cac d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 c4c khu dan cu trén dia ban Quan
4 giai doan 2019 — 2020

3 K& hoach s6 287/KH-UBND ngay 01/10/2021 v& trién khai chién lrge huy dong ngudn luc, thic ddy cac dy 4n
dAu tu xdy dung, nang cao chét lugng nha & cho ngudi lao dong nhém phuc hoi kinh té Quan 4 sau ngay 30/9//2021
trén dja ban Quan 4: Cong van sé 1873/UBND-BT ngay 06/10/2022 vé chi dao cic co quan, dom vi trién khai
Chutong trinh phat trién nha ¢ Thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2021 — 2030 trén dia ban Quan 4.

4 Cong van sb 2036/UBND-DT ngay 26/8/2021, Cong van sb 2405/UBND-DT ngay 14/10/2021 g6p ¥ déi véi du
thao Quy ché quan 1y kién triic do thi Thanh phé: Cong van s6 1174/UBND-DT ngay 24/6/2021 gop y déi vai dy
théo Quy trinh cung cép thong tin vé quy hoach xay dung thuge thdm quyén cua Uy ban nhan dén cip huyén; Cong
vin so 1045/UBND-DT ngay 09/6/2021 va Céng vén s6 1684/UBND-DT ngay 12/9/2022 gop y xay dung 02 quy
trinh ni bo giai quyét thi tuc hanh chinh cip huyén; Cong van s6 705/UBND-DT ngay 27/4/2021, Cong van 50
2036/UBND-DT ngay 26/8/2021 ciia Uy ban nhan dan Quén 4 gép y du thao K& hoach trién khai lap Quy hoach
Thanh phé Hé Chi Minh va du thao nhiém vu 1ap quy hoach Thanh ph6 Ho Chi Minh.

S Té trinh 56 69/TTr-UBND ngay 15/7/2020 giri S& Quy hoach — Kién tric vé ra soat, danh gia va ding ky danh
muc dot 1 diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung do thi (quy hoach phén khu) ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu
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quy dinh va kién nghi UBND thanh pho xem xét, chép thuén diéu chinh cuc bd doi
voi cdc khu vue chua phu hop. Dong thoi, Phong QLDT khoéng tlep nhan don
khiéu nai, t6 cdo lién quan dén quy hoach va quy hoach x4y dung. Cu thé:

2.1.1. Két qua tham muu cong tdc ldp, tham dinh va phé duyét cac nhiém vu,
ds én quy hoach xdy dung

a) Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 (theo Phu luc s6 1 dinh kém):

Thoi ky thanh tra, Phong QLDT da tham muu UBND Quén 4 to chirc lap,
trinh S& Quy hoach - Kién triic thim dinh, UBND thanh phé phé duyét 03 Db 4n
Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 (Panh gida méi trudng chlen lugc va thong tin
lién lac) dé bo sung hoan thién cua P& 4n quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1
172000 (quy hoach phan khu) khu dan cu Phudng 1, khu dan cu lién phuong 2 - 10
va khu dan cu lién phuong 12 -13, Quén 4 da duofc UBND thanh phé phé duyét.
Cu thé nhu sau:

- D6 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dén cu lién phuong 12 - 13,
Quéan 4 (Quy hoach Théng tin lién lac va Danh gia mdi trudng chién lugc), da
dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 1774/QP-UBND ngay
16/4/2015.

- P6 4n Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu déan cu lién phuong 2, 3, 4, 5,
6, 8, 9, 10, Quan 4 (Quy hoach Thong tin lién lac va Panh gla moi truong chlen
lugc), dd duge UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 1772/Qb-UBND
ngay 16/4/2015.

- D6 4n Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Khu dén cu Phudng 1, Quan 4
(Quy hoach Théng tin lién lac va Danh gia Moi truong chién lugc) da ducc UBND
thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 1773/QD-UBND ngay 16/4/2015.

Tai thoi diém thuc hién, Phong QLT di phdi hop Chu dau tu, don vi tu
van va cac co quan, ban nganh chirc nang tham muu UBND quan trién khai thuc
hién lap, trinh S& Quy hoach - Kién triic thAm dinh, bao cao UBND thanh pho phé
duyét quy hoach d6 thi theo quy dinh. Cac dd an quy hoach chi tiét xay dung dé thi
(quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 dugc duyét 1a co sé dé Phong QLDT tham muu
UBND quan trong cong tac quan ly, kiém tra vé cap phép xdy dung, cp glay
ching nhén quyén s& hitu nha ¢, quyén st dung dit &, xtr Iy vi pham xdy dung, lan
chiém hanh lang bao vé séng, kénh, rach... Trén co s& quy hoach chi tiét xay dung
do thi (quy hoach phan khu) ty [é 1/2000 da dugc phé duyét, Phong QLDT da chu

Phudmg 12 - 13 va Phuong 18, Quan 4; Té trinh s6 75/TTr-UBND ngay 29/7/2020 vé téng ra soat, danh gia tinh
hinh thyc hién, quan ly quy hoach va ding ky danh muc diéu chinh tong thé quy hoach cac d6 an Quy hoach chi tiet
xdy dung d6 thi (quy hoach phéan khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu da dugce phé duyét trén dia ban Quén 4; Cong vin s6
1787/UBND-DT ngay 04/9/2020 vé ra soat, dénh gid va dé xuét diéu chinh tdng thé quy hoach d6 thi céc db 4n Quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dan cu trén dia ban Quén 4; Cong van s6
2100/UBND-BT ngay 20/10/2020 béo cdo S& Quy hoach — Kién tric vé tong ra soat, danh gia tinh hinh thyc hién
quy hoach céc d6 4n quy hoach phén khu, ‘quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/2000 da duoc duyét nhung khong con
phu hop trén dia ban Quén 4; Cong van 56 2801/UBND-DT ngay 15/12/2021 bao céo S& Quy hoach — Kién tric vé
tdng ra sodt tinh hinh trién khai thuc hién cac d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 — 5000 dugc duyét trén dia ban
Quién 4.



dong tham muu UBND quén trong viéc 1ap ké hoach thuc hién cac du an dau tu
két cau ha tang, chinh trang d6 thi. Céc cong trinh chéng ngap duoc dau tu xay
dung da phat huy hiéu qua, khéc phuc co ban tinh trang ngép do triéu cuong va do
mua, tap trung dau tu xay dung céc cong trinh gido duyc, y té, van hoa va cong trinh
cong cong gop phan phat trién ha tang x4 hoi theo quy hoach.

b) Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 (theo Phu luc 56 2 dinh kém):

Thoi ky thanh tra; trén dia ban Quan 4 co 01 Do an quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Tidu khu cang Quén 4, Phuong 12, 13, 18 Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh
lién quan dén dia ban Quéan 4 do S¢ Quy hoach - Kién tric lam chi dau tu va
UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6331/QD-UBND ngay 30/11/2015.

Tai thoi diém thuc hién 1ap dd 4an, Phong QLDT Quan 4 da phdi hgp Chu
dau tu, don vi tu vAn va céac co quan, ban nganh chirc ndng tham muu UBND Quan
4 trién khai thuc hién lap, trinh S& Quy hoach - Kién tric tham dinh, bdo cdo
UBND thanh phé phé duyét quy hoach d6 thi theo quy dinh.

Trong qué trinh trién khai thuc hién dé an quy hoach sau khi cip tham quyén
phé duyét theo quy dinh, Phong QLDT di ra soat, nghién clru va danh gia mot 5O
ndi dung chua phu hop dé kip thoi bao céo, d& xuat UBND Quan 4 kién nghi
UBND thanh phé huéng giai quyét vé mot s bat cap véi tinh hinh quan ly cua dia
phuong, gay anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua nguoi dan tai khu vuc
quy hoach (Cong van s6 3022/UBND-PT ngay 30/8/2016 cua UBND Qudn 4 bao
céo Pho Chii tich UBND Thanh phéd vé cdc khé khan, vuong mdc va dé xudt, kien
nghi giai phadp dé thuee hién nhiém vu; trong do, ¢é noi dung lién quan dén do dn
tai l6 gioi quy hoach duong Nguyén Tét Thanh, chi truong dau tw khu dan cu hién
hitu ngoai du dn Cang Nha Rong - Khdnh Héi va xdy dung cdc cong trinh hg tang
xd hoi trong khu viee du an).

2.1.2. Viéc tham muwu trong cong tdc lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh
quy hoach xdy dung:

Trén co s& vé tinh cap thiét trong qué trinh quan ly thuc hién quy hoach trén
dia ban; trong thoi ky thanh tra, Phong QLDT da tham muu UBND Quan 4 ra soat,
danh gia qué trinh thuc hién quy hoach ddi véi 07 D6 an quy hoach phan khu i 1¢
1/2’000; qua do, bdo cao S¢ Quy hoach — Kién truc tham dinh, trinh UBND thanh
pho phé duyét 07 dd an quy hoach diéu chinh cuc bd d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty I& 1/2000 da dugc phé duyét (theo Phu luc s6 2 dinh kem) va dang
trién khai thuc hién 01 dé 4n diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
(quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 trén dia ban quén. Cu thé nhu sau:

- Pidu chinh cuc bd Dd 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phan khu) Khu trung tam hién hiru Thanh phé H6 Chi Minh (930ha) tai
Tiéu khu Cang Quan 4 (78,57ha) Phuong 12, 13 va 18, Quan 4: duge UBND thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh sé 5282/QD-UBND ngay 19/10/2015.

_ Pidu chinh cuc bd Dd an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& 1/2000
Khu dén cu Phudng 18, Quan 4 (tai dia diém s6 448 Nguyén Tét Thanh, Phuong 18,
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Quan 4): dugc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 4324/QD-UBND ngay
03/10/2018.

- Piéu chinh cuc bd Db 4n quy hoach chi t1et xdy dung do6 thi ty [é 1/2000
Khu dan cu Phuong 18 (lién quan khu dét tai sé 428-430 Nguyen Tat Thanh,
Phuong 18, Quén 4): duge UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1091/QDb-
UBND ngay 21/3/2019.

- Piéu chinh cuc bd Db 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu Trung tim
hién hiru Thanh phé H6 Chi Minh (930ha) tai 6 pho ky hiéu U22 va U3 thudc phén
khu 5: dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 5335/QD-UBND ngay
19/12/2019.

- Diéu chinh cuc bd Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1€
1/2000 Khu dén cu Phuong 1, Quén 4 (lién quan dén Nhom nha & 3 va 6 phd dét
gido duc I-GD3, Phuong 1, Quén 4): dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 5320/QB-UBND ngay 19/12/2019.

- Biéu chinh cuc bd D6 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cu lién
Phuong 2, 3,4, 5, 6, 8, 9 va 10, Quén 4 (tai khu vuc chung cu Vinh Hoi thude nhom
nha ¢ 7, Phudng 4, Quan 4): dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé
795/QD-UBND ngay 06/3/2020.

- Piéu chinh cuc bd 02 dd 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cu
Phuong 1, Quén 4 va Khu dan cu lién phuong 2-10, Quan 4 (lién quan ranh quy

hoach tuyen cau duong Nguyén Khoai): dugec UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 4708/QD-UBND ngay 22/12/2020.

- D 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 (diéu chinh tong thé quy hoach chi
tiét xdy dung do thi) trén dia ban Quén 4: Phong QLDT da tham muu UBND quén
dé xuit S& Quy hoach - Klen triic tham dinh, d3 dugc UBND thanh phé chip thuan
chii truong diéu chinh tdng thé cac db an quy hoach chi tiét x@y dung do thi (quy
hoach phan khu) ty 18 1/2000 trén dia ban Quéan 4 thanh 01 D6 an quy hoach phén
khu va dugc S& Quy hoach — Kién triic di phé duyét Bé cuong va téng du toan lap
Pé an quy hoach phéan khu ngay 25/10/2023. Hién nay, don vi dang tham muu thyc
hién cac thu tuc cong tac 1ap diéu chinh quy hoach téng thé quy hoach Quén 4.

2.1.3. Viéc t6 chire, bé tri nguc:vn luc lap dé dn quy hoach xay dung (Phu luc
56 06)

Trén dia ban Quén 4 ¢6 11 dd an quy hoach dugc phé duyét (09 db 4n do
UBND Quén 4 lam chu dau tu va 02 d6 4n do S& Quy hoach - Kién tric lam chu
dau tu). Trong d6, Phong QLDT da tham muu UBND Qudn 4 bd tri kinh phi dé
thuc hién 09 d6 an quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1€ 1/2000 (quy hoach phztm
khu); do do trong thoi ky thanh tra, Phong QLDT da tham muu UBND Quén 4 ti€p
tuc thuc hién cbng tac hoan thién, bd sung, diéu chinh cac dé é4n quy hoach da
duoc phé duyét trude do.



2.1.4. Viéc ldy y kién vé quy hoach; quan ly, thuc hién dé dn quy hoach xdy
dung duoc phé duyét

a) Viéc lay y kién vé quy hoach:

Trén co so tinh cz’ip thiét cua cac khu vue, du an dé phu hop véi thuc trang
phat trién d6 thi hién nay; Phong QLDT di tham muu UBND Quén 4 cong tac 16
chirc ra soét, nghién ciru va danh gia vé diéu kién, tinh hinh phat trién vé kinh té -
x4 hoi déi véi khu vuc dé xudt didu chinh quy hoach cuc bo duge quy dinh tai
khoan 5 Didu 47 ciia Luat Quy hoach dé thi nam 2009 va khoan 5 Diéu 2 Quyet
dinh 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 caa UBND thanh phé nham phu hop véi
muc dich phuc vu lgi ich cua nha nudc, cong cong va nhu cau, loi ich cua Nhéan
dan khi dén lién hé duoc quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi va khong anh hudng
l6n dén tinh chét, ranh gidi, dinh hudéng phat trién chung cua do thi; tinh chat, chirc
nang, quy mo va céac giai phap quy hoach chinh cuia khu vuc 1dp quy hoach phéan
khu hodc quy hoach chi tiét.

Phong QLDT da phéi hgp UBND phuong va céc don vi lién quan t6 chic
lay y kién cong ddng dan cu trong khu vuc diéu chinh quy hoach va céc khu vuc
xung quanh c6 anh huong truc tiép vé noi dung du kién diéu chinh quy hoach so
v6i db 4n da duoc phé duyét theo quy dinh tai Diéu 20 Luat Quy hoach db thi ndm
2009; theo hinh thirc phat phiéu gop ¥ cho cac ca nhan, ho dan bi anh huong hoéc
dai dién cong ddng dan cu tai budi t chirc hdi nghi, hodc bang phieu gop y thong
qua hinh thirc trung bay cong khai tai try s6 UBND phuong, t6 dan phd va tai khu
vuc du kién 1ap diéu chinh quy hoach; sau d6 dugc UBND phuong téng hop va
bao c4o bing van ban va thai gian lay y kién “it nhdt la 15 ngay déi véi co quan,
30 ngay doi véi 16 chire, cd nhdn, céng dong ddn cu” theo quy dinh tai Diéu 21
Luat Quy hoach dé thi nam 2009. Céc y kién déng gop cua cong dong dan cu duge
Phong QLDT téng hop day di, c6 giai trinh, tiép thu va bao céo cap c6 tham quyén
xem xét trude khi quyét dinh phé duyét.

b) Viéc lap, tham dinh va phé duyét do én quy hoach:

Phong QLDT di tham muu UBND Quan 4 c6 xdy dung bao cdo dé xuat gui
S¢& Quy hoach - Kién tric xem xét, thdm dinh vé ndi dung dé xuat diéu chinh cuc
bo quy hoach tai khu vuc. Theo do, tai ndi dung bao cdo cluia quan thé hién d:;'iy du
vé céc noi dung: Co s6 phdp Iy dé xudt; Iy do va sy can thiét dé dieu chinh quy
hoach; danh gid hién trang tai khu vuc can thiét diéu chinh quy hoach; danh gia
cde muc tiéu da thue hién, tdc dong va hiéu qua va chua hiéu qua khi cua viéc thuc
hién theo quy hoach da dwoc phé duyét; noi dung dé xudt diéu chinh (vé chi tiéu
quy hoach — kién triic, chirc ndng su dung dat...); phdn tich, gidi trinh va ddanh gid
yéu t6 moi trong qud trinh trién khai, noi dung anh huwong sau khi diéu chinh cuc
bo (vé an sinh xd héi, ha tang giao théng, kinh 1é xd héi... tai khu vuc ldp quy
hoach); ty 1é dong thudn cua cong dong ddn cu lién quan) dé lam co s& nghién
ciru, dénh gid vé su phu hop dé So Quy hoach - Kién triic bao céo, trinh UBND
Thanh pho xem xét, phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 51 Luét Quy hoach



do6 thi nam 2009 (sua doi, bd sung tai Luat sua doi, bo sung mot sé diéu cua 37
Luat c6 lién quan dén quy hoach s6 35/201 8/QH14 ngay 20/11/2018).

¢) Viéc t6 chirc cong khai quy hoach:

Sau khi dugc UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh phé duyét didu chinh
quy hoach cuc by, Phong QLDT c6 tham muu UBND Quan 4 ban hanh van ban
chi dao cic don vi lién quan phdi hop UBND phudng t6 chitc cong bo cong khai
ndi dung cac d6 an diéu chinh quy hoach db thi bang hinh thirc niém yét hd so tai
Tru s&¢ UBND céac phuong lién quan; phdi hop Vin phong Uy ban nhan dan Quan
4 thuc hién déng tai thong tin cong khai cac Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach
va Ban d6 quy hoach trong giai doan 2015-2022 trén Cong Thong tin dién ttr cla
UBND Quén 4 dé dam bao tinh cong khai, minh bach trong qua trinh quan ly nha
nude vé quy hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 va khoan 2 Diéu 54 Luat
Quy hoach d6 thi nam 2009.

Theo d6, s6 dd an duoc thuc hién t6 chic cong khai quy hoach trong giai
doan 2015-2022 1a 11/11 d6 4n (khéng c6 dd an chua td chuic cong khai quy
hoach).

d) Viéc cung cdp théng tin quy hoach:

Trong giai doan 2015-2022, Phong QLDT di tham muu UBND quén ban
hanh 1.249 van ban tra 101 lién quan cung cép thong tin quy hoach xay dung theo
yéu cau, dé nghi cua co quan, to chie, ca4 nhan cé nhu cau theo Quyét dinh so
808/QD-BXD ngay 17/6/2020 cia Bé Xay dung cong bd thi tuc hanh chinh vé
cung cap thong tin quy hoach.

Qua thanh tra nhdn thdy: Phong QLPT c¢6 tham muu UBND quan thuc hién
cong tac cong bd cong khai quy hoach dé thi va cung cap thong tin quy hoach dam
bao hinh thure, thoi gian theo quy dinh tai Piéu 53 Luét Quy hoach d6 thi nam
2009, khoan 12 Diéu 29 Luat s6 35/2018/QH14, thoi han cung cép théng tin quy
hoach theo timg giai doan co ban dam béo cic quy dinh tai khoan 56 Piéu 6 Quy
dinh vé cong bd cong khai va cung cap théng tin vé quy hoach d6 thi tai Thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s 49/2011/Qb-UBND ngay
12/7/2011 ctia UBND thanh pho va Quyét dinh sb 3353/QD- UBND ngay
17/9/2021 cua UBND thanh pho vé phé duyét quy trinh n6i bd giai quyét thu tuc
hanh chinh thudc tham quyén tiép nhan cia UBND thanh phé Thi Dic va quén,
huyén.

e) Viéc trién khai cde do dn quy hoach dwoc phé duyét:

S6 d6 an quy hoach dugc duyét trong thoi ky thanh tra 1a 11 d6 én’; trong do:
S6 do 4n trién khai dung tién do 1a 06 d6 4 an; S6 d6 an trién khai cham tién d6 1a 05
do an; nguyén nhén do kho khén, vuéng méac trong th tuc dau tu ddi véi cac du an
phat trién nha ¢ dang tam ngung trién khai, thi cong (du an Tiéu khu cang Quan 4;
du 4n tai s6 428 - 430 va 448 Nguyén Tét Thanh, Phuong 18, Quan 4) va khé khan




trong nguon vén dbéi voi cac du 4n dau tu cong (du an cau dudong Nguyén Khoai,
Phuong 1, Quan 4).

Theo d6, Phong QLDT tham muu UBND Quén 4 tiép tuc phoi hop céc
nganh c6 lién quan thuong xuyén theo doi, phdi hop, cung cap ho so, phap ly lién
quan theo chi dao cia UBND thanh phd va dé nghi clia cic S&, nganh lién quan
nhim thdo g& cac kho khan, vudng mic trong thu tuc dau tu d6i véi cac du én phat
trién nha & dang tam ngung trién khai, thi cong néu trén.

g) Viéc ban hanh quy ché quan ly quy hoach, kién tric do thi, quy dinh quan
Iy do an dwoc duyet:

Trén co s6 phap ly cac dd 4n quy hoach duge co quan cé thAm quyén phé
duyét theo quy dinh; Phong QLDT da tham muu UBND Quan 4 thyc hién cap nhat
va thé hién ndi dung diéu chinh da chép thuan vao hé so quy hoach dé quan ly, t6
chire thuc hién (cdp phép xdy dung, cap Gidy chimg nhdn, cung cdp thong tin quy
hoach... cho co quan, t6 chike, cd nhan theo chirc nang, tham quyén khi yéu cau,
dé nghi) va thyc hién luu trit, luu gilt ho so db 4n quy hoach dé thi theo Diéu 9
Luat Quy hoach d6 thi nam 2009.

Hién nay, trong qua trinh diéu chinh tong thé quy hoach cac d6 an quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 (d& dugc UBND thanh phd chép thuan chu truong thuc hién
trong nam 2023), Phong QLPT dang tham muu UBND Quan 4 16ng ghép noi dung
thiét ké do thi vao dod an quy hoach d6 thi trinh S¢ Quy hoach - Kién tric tham
dinh va UBND thanh phé phé duyét theo quy dinh.

h) Viéc cdm méc quy hoach dsi véi do dn quy hoach dwoc duyét:

Theo Céng van s6 4219/QLDT ngay 16/11/2023 cta Phong QLDT vé viée
bao céo phuc vu cong tac thanh tra chuyén dé quy hoach va thuc hién quy hoach
xdy dung, Phong QLDT da tham muu UBND quén ban hanh Ké hoach s6 344/KH-
UBND ngay 04/7/2018 vé lap hé so, trién khai thuc hién cdm moc 1§ gidi quy
hoach ngoai thuc dia cac tuyén duong giao thong theo d6 4n quy hoach phén khu
(quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1€ 1/2000) va quy ché quan ly méc gidi trén
dia ban Quan 4, giai doan 2017-2018. Péi véi cac dd an quy hoach ty 1& 1/2000,
theo quy dinh la phai cam mbc tit ca cac dd an duoc phé duyét. Tuy nhién trén
thue té, do nhiu vi tri can cdm méc thude nha dét ctia td chirc, ca nhan, rat kho
khan trong viéc van dong (hau hét qua cac khu dan cu hién hitu va chua trién khai
dau tu xay dung); do do, cong tac cam moc gidi sé anh huéng dén cudc song, sinh
hoat cia nguoi dﬁm trong khu vue quy hoach. Bén canh do, kinh phi ngan sach Nha
nqéc cho viéc cam mébc la rat 16n; d("‘)ng thoi, hién trén dia ban thanh phé chi b tri
vén dé thuc hién thi diém déi v6i cong tac nay; cho nén dén nay don vi chua tham
muu thuc hién cam mbc gidi theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Quy hoach dé thi ndm
2009. Nhimng han ché, kho khin, vudng méc néu trén cling dugce kién nghi tai Két
luan so 302/KL-TTr cua B¢ Xay dung vé thanh tra cong tac quy hoach, quan ly
thuc hién quy hoach duoc duyét, cong tac cdp phép xdy dung, quan ly sau cap
phép va cong tac quan ly dau tu xdy dung tai mot s6 du &n trén dia ban Quén 4,
Thanh phé Hé Chi Minh (nién d tir 2012-2018) theo Quyét dinh s0 126/QD-TTr
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ngay 24/4/2018 cua Doan Thanh tra B6 Xay dung (thoi ky thanh tra tir ndm 2012
dén thang 4/2018). (theo Phu luc s6 3 dinh kem).

2.1.5. Viéc ra soat quy hoach xdy dung, dé thi dd dwoc phé duyét theo quy
dinh, két qua thue hién

Cén ctr khoan 1 Diéu 46 Luat Quy hoach dé thi nim 2009 vé thoi han ra soat
dinh ky déi v6i quy hoach chung, quy hoach phén khu la 5 nam ké tir ngdy quy
hoach dé thi dugc phé duyét, dé kip thoi didu chinh phu hop véi tinh hinh phat
trién kinh té - xa hoi trong ting giai doan. Tuy nhién, cac d6 4n quy hoach chi tiét
xay dung do6 thi ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) cac khu déan cu trén dia ban
quén duge duyét dén nay da hon 05 ndm (lau nhat 12 nam 2008, méi nhat 1a nam
2013) déu da dén thoi han ra soat quy hoach do thi dé thuc hién cong tic diéu
chinh quy hoach d6 thi theo quy dinh.

Tir nam 2016, cén cir theo huéng dan cta S& Quy hoach - Kién tric, Phong
QLDT da tham muu UBND Quan 4 trién khai thuc hién ra soat, danh gid tinh hinh
thuc hién quy hoach d6 thi da duoc cac cap c6 tham quyén phé duyét trong pham
vi dia gigi hanh chinh Quén 4 (vdi téng sé do dn quy hoach duogc 16 chikc ra sodt la
07/07 do dan quy hoach phan khu ty 1é 1/2000); cu thé tai cAc vin ban nhu:

- Cong van s 307/UBND-DT ngay 12/9/2016 cia UBND Quén 4 bao cdo
S6 Quy hoach - Klen tric vé két qua thuc hién ra soat, danh gia qua trinh thyuc
hién quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 —
1/5000) trén dia ban Quan 4.

- T& trinh s6 26/TTr-UBND, 27/TTr-UBND, 28/TTr-UBND va 29/TTr-
UBND ngay 30/3/2018 ctia UBND Quan 4 ra sodt, dé xuét trinh UBND Thanh phé
chap thuan chu truong diéu chinh téng thé 04 d6 an quy hoach chi tiét (quy hoach
phan khu) ty 1€ 1/2000 trén dia ban Quén 4.

- Céng van sb 1349/UBND-DT ngay 06/6/2019 ctia UBND Quan 4 giri S¢
Quy hoach - Kién tric vé bdo cdo, tong hop sb liéu phuc vu cong tac quan ly quy
hoach trén dia ban Quan 4.

- Coéng van sb 702/UBND-DT ngay 17/4/2020 cua UBND Quén 4 bdo céo
S& Quy hoach - Kién tric vé két qua ra soat, dénh gia tinh hinh thuc hién quy
hoach cac dd 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 da
duoc duyét nhung khdng con phu hgp trén dia ban Quan 4.

- T& trinh s6 69/TTr-UBND ngay 15/7/2020 ctia UBND Quén 4 gui S¢ Quy
hoach - Kién tric ve ra soat, danh gia va dang ky danh muc dot 1 diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiét xdy dung dé thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 Khu dan
cu Phuong 12 - 13 va Phuong 18, Quan 4.

- To trinh s6 75/TTr-UBND ngay 29/7/2020 ciia UBND Quan 4 giri S¢ Quy
hoach - Kién tric vé tong ra soat, danh gi4 tinh hinh thuc hién, quan ly quy hoach
va diang ky danh muc didu chinh téng thé quy hoach céc dd an Quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1¢ 1/2000 khu déan cu da dugc phé duyét
trén dia ban Quan 4.




- Cong van s6 1787/UBND-DT ngay 04/9/2020 cia UBND Quén 4 giri S0
Quy hoach - Kién tric vé ra soat, danh gia va @& xuét didu chinh téng thé quy
hoach dé thi cac d6 an Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty
[& 1/2000 khu dén cu trén dia ban Quan 4.

- Cong van sé' 2100/UBND-DT ngay 20/10/2020 ctia UBND Quaén 4 bao cao
S& Quy hoach - Kién triic vé tong ra soat, danh gia tinh hinh thuc hién quy hoach

céc d6 4n quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 da duogc
duyét nhung khong con phi hop trén dia ban Quan 4.

- Cong van 5512801/U}‘3ND-DT ngay 15/12/2021 cua UBND Quin 4 béo céo
S& Quy hoach — Kien tric vé tong ra so4t tinh hinh trién khai thuc hién céc do an
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 - 5000 duogc duyét trén dia ban Quan 4.

Phong QLDT dang tham muu UBND quan thuc hién cong tac diéu chinh
tdng thé quy hoach cac dd an khu dan cu trén dia ban quén dé hoan thién, phu hop
hon véi didu kién thuc té va chi truong phét trién hién nay, tranh su chong chéo
clia cac loai quy hoach trén dia ban khu vuc va dam bao phu hgp quy hoach chung
xay dung Thanh phé Hé Chi Minh.

Pén thoi diém hién nay, UBND thanh phé da chap thuén chu truong cho
UBND Quaén 4 thuc hién diéu chinh tong thé quy hoach dé thi cac d6 an Quy
hoach chi tiét xay dung dd thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dan cu trén
dia ban quan tai Cong van s6 239/UBND-PT ngay 19/01/2023 va chép thuan danh
muc ké hoach nam 2023 cong tac lap Db 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 trén
dia ban Quén 4 tai Cong van s6 2556/UBND-DT ngay 13/6/2023.

Péng thoi, S& Quy hoach-Kién tric ban hanh Quyét dinh so 228/QP-
SQHKT ngay 25/10/2023 vé& duyét D& cuong va tong dy toan 1ap Do n quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 (diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung do thi) trén
dia ban Quan 4.

Hién nay, Phong QLDT tham muu UBND Quan 4 chi dao thuc hién phé
duyét Ké hoach lua chon nha thau 1&p D6 an quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
(diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung do thi) trén dia ban Quan 4 theo
quy dinh.

Tuy nhién, theo Céng van s6 3857/UBND-DT ngay 10/8/2023 cia UBND
Thanh phé: “Giao So Ké hoach va Dau tw phéi hop S Néi vu tham mwu UBND
Thénh phé xem xét giao iy quyén UBND Thanh pho Thii Diee, UBND qudn, huyén
va Ban quan ly khu dé thi thuc hién viéc tham dinh, phé duyét ké hoach lva chon
nha thau cde goi thau thude dw én quy hoach do cac don vi nay lam chu dau tw”
(hién nay So Ké hoach va Pau tu dang lay y kién céac SO nganh lién quan dé tham
muu du thao theo quy dinh)

Do d6, sau khi UBND thanh phé ban hanh quyét dinh ty quyén vé ndi dung
trén, Phong QLDT tham muu UBND Quén 4 thuc hién cac noi dung theo quy
dinh; lam co so trién khai thuc hién lua chon Pon vi tu van lap quy hoach theo
dung quy dinh tai Ludt Déu thiu va Nghi dinh s 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014
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cua Chinh pha quy dinh huéng dan chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat ddu thau
vé lya chon nha thau.

Phong QLPT da tham muu UBND Quén 4 chi dao td chirc lap diéu chinh
quy hoach d6 thi trén dia ban Quén 4 tir thoi diém nam 2016. Dén nay, UBND
Thanh phé da thuén chu truong thyc hién va danh muc ké hoach cong tac lap diéu
chinh quy hoach tong thé Quan 4; S& Quy hoach — Kién trac ban hanh Quyét dinh
s6 228/QP-SQHKT ngay 25/10/2023 vé duyét pé cuong va tong du toan lap Do
an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 (diéu chinh téng the quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi) trén dia ban Quén 4. Tuy nhién, déanh gia vé cong tac diéu chinh quy
hoach thuc hién van con chiam, chua dam bao vé thoi gian dy kién theo Ké hoach
dé ra.

2.2. Nhdn xét, ddanh gid, két ludn vé cdc fon tai, han ché phat hién qua thanh
tra dong thoi kién nghi bién phdp xi Iy doi véi tat ca cde néi dung néu trén:

2.2.1. Két qua dat duwoc:

- Nhin chung, dén nay trén dia ban Quén 4 da phi kin cc d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1& 1/2000 da dugc phé duyét va
thuc hién cong bd cong khai dén nguoi dan theo quy dinh. Pay la co s6 phap ly dé
Phong QLDT Quan 4 tham muu UBND t6 chire, chi dao thuc hién cong tac quan
ly nha nudce vé quy hoach xay dung va cdc cong téc khac c6 lién quan trén dia ban
quén; dam bao nhu cau giai quyét vé quyén loi cho ngudi dan va co ban dap ung
duoc nhu cau phat trién d6 thi trén dia ban Quan 4.

- Cac khu vue, 6 pho du kién diéu chinh quy hoach hau hét vi muc tiéu phuc
vu loi ich cong dong, quyén loi hop phép, chinh ding ctia ngudi dan nén viéc to
chire lay y kién co quan, t6 chirc, ca nhéan va cong dong dan cu co lién quan co ban
thuén loi, dugc sy dong thuén cao; do d6 céc do an didu chinh quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 déu duogc thuc hién theo trinh tu, thu tuc va trién khai dén nguoi dan
dung theo quy dinh phap luat.

2.2.2. Ton tai, han ché, khé khdn, vieong mdc trong qua trinh tham mueu thue
hién nhiém vu lién quan céng tdc quy hoach va quy hoach xdy dung:

Theo Cong van s6 4219/QLDT ngay 16/11/2023 cta Phong QLDT vé béo
cdo phuc vu cong tac thanh tra chuyén dé quy hoach va thuc hién quy hoach xay
dung; trong cong tac tham muu UBND quén thuc hién nhiém vu c6 nhitng kho
khan, vuéng mac nhu sau:

- Qua kiém tra, ra soat va dbi chiéu céc hd so phap ly lién quan trong cong
tac quan ly quy hoach cua cac dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 trén dia ban
quan, cé su chdng chéo véi cac dd an quy hoach khic nhu: Pé dn quy hoach ty 1
172000 Khu Trung tam hién hitu Thanh pho Hé Chi Minh (930 ha), thiét ké do ﬂ?;
riéng dai 16 V5 Vin Kiét — Mai Chi Tho; ngoai ra, mot s6 do an quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 nhu: D6 dn quy hoach ty 1é 1/500 Treu khu cang Qudn 4, ... va cac khu
vuc, du an da duge cac co quan c6 tham quyén phé duyét, chap thuan trudc day
van chua dugc cip nhit ddy du, chinh xac.
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- Thuc trang ctua Quan 4 c6 03 mat tiép giap song, kénh rach (dién tich mat
nuGe chidm 15% tong dién tich dia gisi hanh chinh ctia quén); phan dién tich dat &
do thi con lai ctia Quan 4 tuong déi nho. dan cu sinh séng 6n dinh va khéng ¢ quy
dAt tréng dé phat trién ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi; do d6, viéc ra sodt, danh gia
dé diéu chinh, thay doi quy hoach dbi voi cac khu vue duge quy hoach céc cong
trinh cong cong, gido duc, y té, cong vién cdy xanh va duong giao thong,... (hau
hét 14 cac khu dan cu d4 sinh séng 6n dinh tir trudce dén nay véi mat do cao) dé giai
quyét quyén loi ctia ngudi dén nhung phai dam béo vé chi tiéu quy hoach sir dung
dét toan quan theo quy chuan, tiéu chuan dé dugc co quan cé thAm quyén chép
thuan, phé duyét do an 1a rat kho khan.

- Mbt sb truong hop cong trinh xay dung sai phép, khong phép vﬁp chua kip
thoi phat hién va chua kién quyét xu ly ngay tir dau theo quy dinh; dan dén cac
cong trinh thye hién chua dung trat tu xay dung trén dia ban.

- Nhimg bét cap trong hé théng van ban quy pham phép luat vé quy hoach
dé thi, quy hoach xay dung nhu: Luat Quy hoach do thi ndm 2009 chua quy dinh
cu thé cac noi dung lién quan dén nhiém vu diéu chinh quy hoach, diéu kién phai
lap Nhiém vu diéu chinh quy hoach; quy dinh ctia Luét Quy hoach do thi thi viéc
liy y kién cong dong dan cu vé quy hoach chua c6 quy dinh cu thé vé ty 1é cac ca
nhan va cong dong dan cu dugc tham gia y kién vé quy hoach 1a bao nhiéu mdi
dam bao diéu kién va phu hop dé cap co thAm quyén xem xét, quyét dinh. Luat
Quy hoach db6 thi quy dinh cac ndi dung lién quan dén viéc cdm mdc gidi, trién
khai moc gidi ngoai thuc dia vé thoi gian thuc hién chua thuc sy hop ly, kho dam
bao thoi gian dé thuc hién.

3. V& tham muwu ra soat, lap, thAm dinh, phé duyét va cong b6 quy hoach
16 giéi va quan ly dudng hém trong cic khu dan cw hién hiru:

Trén co s& Quyét dinh sb 88/2007/QD-UBND ngay 04/7/2008 cua UBND
thanh phd ban hanh quy dinh vé 16 gidi va quan ly dudng hém trong céc khu dan
cu hién hitu trén dia ban thanh phé, Phong Tai nguyén va Méi truong tham muu to
chitc 1ap va trinh UBND quén phé duyét Quyét dinh s6 186/QD-UBND-TH ngay
03/4/2008 ciia UBND Quén 4 vé cong bd quy hoach 16 gidi duong hém R< 12m
trén dia ban Quén 4 (ty 1€ 1/500).

Trong qua trinh quan ly va ra soat, danh gia tinh hinh Frién khai thuc hién,
Phong QLDT tiép tuc tham muu UBND quén ban hanh Quyeét dinh s6 1203/Qb-
UBND-TH ngay 06/10/2009 vé bo sung danh muc 16 gi¢i duong hem doi voi cac

r

tuyén hém ngoai danh muc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 186/QD-UBND-TH
ngay 03/4/2008; Quyét dinh sé 26/QD-UBND-TH ngay 22/01/2015 vé bo sung
danh muc 16 gidi duong hém dbi véi cac tuyén hém ngoai danh muc ban hanh kem
theo Quyét dinh sb 186/QD-UBND-TH ngay 03/4/2008 va Quyét dinh s6

1203/QD-UBND-TH ngay 06/10/2009 cia UBND quan 4.
Qua thanh tra nhan thay:

Pon vi ¢6 tham muu thyc hién t6 chtrc cong bb cong khai doi voi cac Quyé}
dinh phé duyét sb 186/QD-UBND-TH ngay 03/04/2008 va Quyét dinh sO
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1203/Qb-UBND-TH ngay 06/10/2009 vé bd sung danh muc 16 gioi duong hém
d6i véi céc tuyén hém ngoai danh muc ban hanh kém theo Quyét dinh 186/QD-
UBND-TH ngay 03/04/2008 cia UBND Quan 4. Tuy nhién, chua tham muu thuc
hién cong bé cong khai Quyét dinh phé duyét s6 26/QD-UBND-TH ngay
22/01/2015 theo quy dinh tai Piéu 53 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009. Pon vi
chua t chirc cam moéc 16 gidi hém theo quy dinh. Theo gidi trinh ctia don vi, do
hau hét cac tuyén hém hién nay trén dia ban quan dugc quy hoach 16 gidi Ion hon
chiéu réng hém hién trang nén truong hop cam moc gidi s& khé thuc hién, nguoi
dan s& khong ddng ¥, néu cim méc theo ding 16 gidi hém thi cot mdc hém nam
sau trong nha dan khong thuc hién duoc.

4. Viée cap Gidy phép xiy dung

Trong giai doan tir nam 2015 dén nam 2022, Phong QLDT da tham muu
UBND quén cép téng cong 7.980 Gidy phép xdy dung cho t6 chiic, ¢4 nhan: nam
2015 (1.255 hd so); nim 2016 (1.344 hd so); nam 2017 (1.328 hod so) ; nam 2018

(1.191 ho so) ; nam 2019 (1.096 hé so) ; nam 2020 (869 hé so) ; nam 2021 (478 hd
so); nam 2022 (419 ho so).

Trong qua trinh tién hanh thanh tra, ngay 26/10/2023 Téng Thanh tra Chinh
phi ¢6 Quyét dinh s6 596/QD-TTCP vé thanh tra trach nhiém quan ly nha nudc
viéc quy hoach va thuc hién quy hoach xay dung tai Bé X4y dung va Uy ban nhén
dan Thanh phé H6 Chi Minh, trong dé cé ndi dung thyc hién quy hoach xéay dyng.
Do d6, déi v6i ndi dung nay Poan thanh tra khong tién hanh kiém tra xac minh.

5. Két qua thanh tra cac Do an quy hoach

5.1. Viéc tham muu trong cong tac 1ap, tham dinh va phé duyét d6 an quy
hoach phan khu 1/2000

Trong thoi ky thanh tra, Phong QLDT dé tham muu UBND quén 4 t6 chirc
lap, trinh S& Quy hoach-Kién triic tham dinh, UBND thanh pho phé duyét 03 db an
quy hoach phan khu ty & 1/2000 (danh gia moi truong chlen luoc va thong tin lién
lac) dé bd sung hoan thién cla Do 4n quy hoach chi tiét xay dung dé thi ti 1é
1/2000 (quy hoach phén khu) khu dan cu Phuong 1, khu dén cu lién Phuong 2 - 10
va khu dan cu lién 12 -13, Quan 4 da duogc UBND thanh phd phé duyét trude do.
Qua kiém tra ho so, ghi nhan:

- Phong QLDT tham muu UBND quén 4 c6 To trinh dé nghi S& Quy hoach-
Klen tric tham dinh, trinh UBND thanh pho xem xét, phé duyét la phu hop tham
quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 19 cua Luit Quy hoach do6 thi s6
30/2009/QH12 va diém b khoan 1 Dleu 12 cua Quyet dinh s6 50/2011/QDb-UBND
ngay 12/7/2011 cia UBND thanh phé vé lap, thAm dinh va phé duyét quy hoach d6
thi trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh.

- Tham muu td chure 1y y kién cong dong dan cu theo quy dinh tai khoan |
Piéu 20 cua Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QHI12 va khoan 3 Piéu 11 cla
Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cia UBND thanh phd. Tuy
nhién qua kiém tra, don vi chua thuc hién luu trit dy du céc hd so phap ly lién
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quan vé qua trinh cht tri, tham muu cong tac t6 chuc ldy y kién cong déng dan cu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 ctia Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12.
Theo giai trinh cua don vi, tai thoi diém lap dd 4n quy hoach do Ban Quan ly dau
tu xdy dung cong trinh Quéan 4 lam chu dAu tu va duoc ban giao hd so qua nhiéu
don vi va ca nhan phu trach).

- Pon vi da chu tri, phm hop UBND céac phuong tham muu UBND quén
quan tim, chi dao thuc hién vé cong khai thong tin quy hoach; tuy nhién 03/03 do
an (Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu lién Phuong 12 va 13, Quan 4;
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu déan cu lién phuong 2-10, Quén 4; Quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Phuong 1, Quéan 4 - Quy hoach Thong tin
lién lac va Dénh gia Moi truong chién luoc) tinh tir thoi diém ban hanh Quyét dinh
phé duyét d6 4an dén ngay t6 chirc cong khai do én quy hoach la qua thoi gian quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12.

5.2. Viéc tham muu trong cong tac lap, thdm dinh va phé duyét d6 an quy
hoach chi tiet ty 1€ 1/500

Thoi ky thanh tra, Phong QLDT da tham muu td chuc 1ap, trinh UBND quéan
tham dinh va phé duyét 01 d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500: D6 4n quy hoach
chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/500 Tiéu khu Cang Quan 4, phuong 12, 13 va 18,
Quan 4 va da dugc UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6331/QD-UBND
ngay 30/11/2015.

Qua kiém tra hé so, du an nay do Cong ty TNHH MTV Cang Sai Gon (nay la
Cong ty cd phan Cang Sai Gon) t chtrc 1ap d6 an quy hoach chi tiét 1/500 (chu dau
tu lap quy hoach); do do, don vi da tham muu UBND quan 4 ¢6 van ban gui So
Quy hoach - Kién tric c6 y kién goép y vé Do 4n quy hoach chi tiét 1/500 1a phu
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 cua Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12.

- Pon vi da chu tri, phm hop UBND céc phuong tham muu UBND quén
quan tam, chi dao thuc hién vé€ cong khai thong tin quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Tiéu khu Cang Quan 4, phudng 12, 13 va 18, Quan 4 theo chi dao cia UBND quan
4 tai Cong van so 457/UBND-DT ngay 23/02/2016. Tuy nhién, tinh tir thoi diém
ban hanh Quyét dinh phé duyét d6 an dén ngay t6 chirc cong khai do6 4n quy hoach
la qua thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Luat Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 (30 ngay).

5.3. Viéc tham muu trong cong tac diéu chinh cuc b d6 an quy hoach
phan khu (quy hoach chi tiet) ty 1€ 1/2000

Thoi ky thanh tra, Phong QLDT da tham muu UBND Quan 4 t6 chirc lap,
trinh S¢ Quy hoach - Kién trac tham dinh, UBND thanh phé phé duyét 07 do an
quy hoach diéu chinh cuc bd d6 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000
da duogc phé duyét trén dia ban Quan 4. Qua kiém tra ho so:

-07/07 hoq so ¢6 thé hlep bag c-aq ndi dung dé xuit g1 S& Quy hoach - Kién
tric xem xét, tham dinh vé‘ dé xuét diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach phén khu
1/2000 theo quy dinh tai Dieu 51 Luat Quy hoach do thi nam 2009.
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- Pon vi tham muu UBND quén 4 c6 To trinh dé nghi S& Quy hoach - Kién
tric trinh UBND thanh phd xem xét, phé duyét 1a phu hop theo tham quyen quy
dinh tai khoan 4 Piéu 19 cta Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QHI2 va diém b
khoan 1 Diéu 12 cla Quyet dinh s6 50/2011/QB-UBND ngay 12/7/2011 cua
UBND thanh phé vé lap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tham muu té chirc léy y kién cong df)ng dan cu viéc diéu chinh dd 4n cuc
bé quy hoach phén khu (quy hoach chi tlet) ty 1€ 1/2000 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 20 cua Luét Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 va khoan 3 Piéu 11 cta
Quyét dinh s6 50/2011/QB-UBND ngay 12/7/2011 ciia UBND thanh phd.

- Vé diéu kién diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach: trong qua trinh lap hd so
diéu chinh d6 an, don vi can cir vao thong qua viéc ra soét, danh gia thuc hién quy
hoach db thi va y kién thdng nhat cta cac t6 chirc va hé dén lién quan trong khu
vuc anh hudng 1a phtt hop quy dinh tai Diéu 47 cua Luat Quy hoach dd thi sé
30/2009/QH12. Tuy nhién qua kiém tra hé so didu chinh cuc bé db an quy hoach
chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu Phuong 18, Quén 4 lién quan khu
dat tai dia chi sb 448 Nguyén Tat Thanh, Phuong 18, Quén 4 ghi nhén: don vi
tham muu UBND quén ban hanh T¢ trinh so 77/TTr-UBND ngay 22/8/2018 gt
S& Quy hoach - Kién tric, d& nghi thim dinh, trinh UBND thanh phé xem xét, phé
duyét nhung chua bdo céo, danh gia, giai trinh vé ly do, giai phap, hiéu qua kinh té
- x4 hoi khi thuc hién diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy
hoach phéan khu) ty 1€ 1/2000.

- Pon vi di chu tri, phi hop UBND céc phuong tham muu UBND quén
quan tdm, chi dao thuc hién vé cong khai théng tin quy hoach; tuy nhién d6 an diéu
chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu lién phuong 2- 10,
Quan 4 (tai khu vue chung cu Vinh Hoi thuge nhém nha ¢ 7) tinh tir thoi diém ban
hanh Quyét dinh phé duyét do an dén ngay t6 chirc cong khai dd an quy hoach la
qua thoi gian quy dinh tai khoan 12 Diéu 51 Luat sé 35/2018/QH14 vé sira doi, bo
sung mat soO diéu cua 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach (15 ngay).

6. Kién nghi, dé xuit:

Céan cur Cong van s6 86/BXD- KTQH ngay 18/8/2011 cua B Xay dung vé
hudng dan ldy y kién clia ca nhan va cong dong dan cu vé quy hoach d6 thi: “Theo
quy dinh ctia Luét Quy hoach d6 thi, néi dung lay y kién 1a tit ca ndi dung nghién
ctru ctia nhiém vu va dd an quy hoach dé thi duoc thé hién théng qua thuyet minh
va ho so ban vé& kém theo. Luat khong quy dinh ty I¢ % y kién dong y dé lam co s&
quyét dinh phé duyét. Tuy nhién, cap c6 tham quyén phé duyét co trach nhiém xem
xét, can nhic céac y kién, ty lé dong thudn va bao cdo tong hop giai trinh, tiép thu
cua co quan chirc nang de quyét dinh phé duyét nhiém vu va d6 an trén co s¢ dam
bao cac nguyén tic va yéu cau d6i voi quy hoach dé thi quy dinh tai Piéu 5, 6 cla
Luét Quy hoach d6 thi; dam bao tinh kha thi, hai hoa gifra loi ich ctia nha nude va

cong dong”.
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Do do, dé nghi cap c6 thdm quyén xem xét stra ddi, bd sung Diéu 20 Luét
Quy hoach d6 thi va ndi dung quy hoach xdy dung tai Luat Xay dyng va cac van
ban quy dinh chi tiét thi hanh dbi véi noi dung: Diéu chinh, bo sung quy dinh vé
lay ¥ kién cong dong dan cu, trong d6 c6 quy dinh cu thé vé pham vi, d6i tuong
dugc lay y kién trong quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, ty 1€ y kién dong
thuén bt budc dé nhiém vu va d6 an quy hoach dugc thong qua va quy dinh xur ly
trong truong hop khong dat ty 1€ déng thuan ctia cong dong dan cur.

IV. Két luiin vé nhirng ndi dung da tién hanh thanh tra:

1. Uu diém:

Trong thoi gian qua, Phong QLDT da chu dong tham muu UBND Quén 4
xdy dung ké hoach 1ap ké hoach, 1ap danh muc dy an quy hoach do thi, quy hoach
xay dung co ban dung trinh tu, thu tuc, thanh phan hd so nhiém vu va do 4n quy
hoach; viéc to chtre 1ap, tham dinh va trinh phé duyét, cong khai quy hoach theo
quy dinh; cép phép xdy dung dam bao trinh tu, thi tuc phu hop quy hoach xay

dung. Cong tac quan ly quy hoach, trat tu xdy dung dugc thuong xuyén kiém tra,
phat hién xu ly vi pham.

Vé co ban, quy hoach d& duge phi kin trén toan dia ban Quan 4 véi 01 do an
Quy hoach chung xay dung Quan 4 ty 1¢ 1/5000, 07 dd an quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phan khu) cac khu dén cu trén dia ban quan...
Trén co so phap ly cac d6 4n quy hoach da dugc phé duyét, Phong QLDT da tham
muu, dé xuat UBND Quan 4 thyc hién cong tdc quan ly nha nudc ve quy hoach
xay dung va cac cong tac khac c6 lién quan trén dia ban quan; dam bao nhu cau
giai quyet vé quyén, loi cho ngudi dan; cu the nhu: quan ly cac du an, cap phép
xdy dung, cung cap thong tin quy hoach, cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha o,
quyén st dung dét & va cac thi tuc khéc lién quan.

Vigc cong khai cac quy hoach da dugc phé duyét duoc td chire thuc hién
hién véi nhiu hinh thtrc gitp ngudi dan dé dang tiép can, cong khai thong tin danh
muc thu tuc hanh chinh theo timg linh vuc trong pham vi ap dung cua hé thong
quan ly hanh chinh phu hop véi tiéu chuan quoc gia TCVN ISO 9001 :2015; thoi
gian giai quyét thi tuc hanh chinh vé cap gidy phép xay dung, cung cap théng tin
quy hoach duogc rut ngan so voi quy dinh, kip thoi dép ing yéu cau cia nguoi dan.

Ngoai ra, cong tac nang cdp, m& rong hém cling dugc Phong QLDT quan
quan tam, nd luc van dong ngudi din cung tham gia thuc hién, mang lai loi ich
thiét thuc cho cong dong dan cu trén dia ban Quan 4.

2. Han ché, thiéu sot:

- Trong thoi ky thanh tra, don vi da tham muu UBND Quén 4 t6 chuc 1ap va
didu chinh 07 dd 4n quy hoach chi tiét, ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) trinh S¢
Quy hoach - Kién tric thim dinh, duoc UBND Thanh phé phé duyét dén nay da
hon 05 nam (lau nhét 1a nam 2008, mai nhat 1a nam 2013). Tuy nhién, don vi chua
1ap, trinh phé duyét mot s6 ndi dung nhu: thiét ké do thi, quy ché quan ly theo quy
dinh tai Diéu 32 Luét Quy hoach db thi nam 2009.
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- P6i v6i quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (trir d6 4n quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 khu cong vién Khanh Hgi), don vi chua tham muu t6 chirc lap, thdm dinh va
phé duyét noi dung thiét ké d6 thi theo quy dinh tai Diéu 32 Luét Quy hoach d6 thi
nam 2009. Do d6, tai mdt s6 khu vuc d6 thi (khu dan cu hién hitu) da co ban 6n
dinh chirc nang sur dung cua céac 16 dat, nhung khong 1ap quy hoach chi tiét ty 18
1/500 va khong 1ap do an thiét ké dé thi riéng; do d6 thiéu co sé dé cap phép xay
dung va quan ly céc khu chirc nang do6 thi.

- V& cong bd cong khai va cim méc gidi quy hoach: don vi da tham muu
UBND Quén 4 thuc hién t6 chirc cong bb cong khai dbi véi cac db an quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/2000 (quy hoach phén khu) va cac dd an diéu chinh quy hoach cuc
bé theo quy dinh; tuy nhién dén nay van chua t6 churc thuc hién cim méc gioi dbi
voi cae do an da duoc phé duyét néu trén la chua thuc hién chua dung Piéu 57
Luat Quy hoach d6 thi nam 2009.

- Viée cong bd cong khai quy hoach d6 thi mét s6 d6 an quy hoach dugc phé
duyét tinh tir thoi diém ban hanh Quyét dinh phé duyét dd an dén ngay t6 chuc
cong khai do 4 an quy hoach la qua thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Luat Quy
hoach db thi s6 30/2009/QH12 va khoan 11 Pidu 29 Luat s 35/2018/QH14 vé sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach.

- Pon vi d3 tham muu UBND Quan 4 chi dao t6 chic 1ap diéu chinh quy
hoach dé thi trén dia ban Quén 4 tir thoi diém nam 2016. Pén nay, UBND Thanh
pho da thuén chi truong thue hién va danh muc ké hoach cong tac lap dleu chinh

quy hoach tong thé Quan 4; S& Quy hoach - Kién tric duyét De cuong va tong du

toan lap Po 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 (diéu chinh tong the quy hoach chi
tiét xay dung do thi) trén dia ban Quan 4. Tuy nhién, danh gia vé cong tac digu ’,
chinh quy hoach tién do thuc hién con chdm chua dam bao dugc vé thoi gian du
kién theo K& hoach dé ra. "

3. Cac bién phap xir ly theo thAm quyén da ap dung:
Poan thanh tra khéng thuc hién cac bién phép xi Iy theo thim quyén.
4. Nhirng y kién con khac nhau giira cic thanh vién Doan thanh tra:

Qua kiém tra, cac thanh vién trong Poan thanh tra théng nhét y kién véi
nhau thé hién qua bién ban lam viéc véi don vi va khong c6 nhimg y kién khac
nhau gitra cac thanh vién.

5. Kién nghi cac bién phap xir ly:

Tur nhitng két luan trén, Chanh Thanh tra Quén 4 kién nghi Chu tich Uy ban
nhan dan Quén 4 chi dao:

5.1. Giao Truéng Phong QLDT:

Té chire hop don vi dé kiém diém rut kinh nghiém chung déi voi tap thé can
b0, cong chirc vé cac han ché, thiéu sot theo Két luan thanh tra.
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Tiép tuc thuc hién cong tac ra soat, khac phuc cac han ché, thiéu sot da duoc
chi ra theo nd1 dung kién nghi tai Két luan thanh tra sd& 302/KL-TTr ngay
17/7/2018 ctia Chénh Thanh tra B6 Xy dung lién quan cong tac quy hoach, quan
Iy thuc hién quy hoach dugc duyét; ddng thoi to chire trién khai cac bién phap chan
chinh, khic phuc kip thoi (trong truong hop cong tac tham muu con dang thuc
hién) déi véi nhitng han ché, thiéu st theo Két lun thanh tra.

Tiép tuc tham muu UBND quén thuong xuyén ra soat, diéu chinh quy hoach
d6 thi d& trinh cép c6 thdm quyén kip thoi diéu chinh pht hgp vdi tinh hinh phat
trién kinh té - xa hoi trong timg giai doan theo quy dinh tai Diéu 46 Luat Quy
hoach d6 thi nam 2009.

5.2. Chanh Vin phong Uy ban nhin din Quén 4

Chi dao phéi hgp thuc hién dang tai cong khai Két luan thanh tra trén Cong
thong tin dién tir Uy ban nhan dan Quan 4 theo quy dinh.

5.3. Chanh Thanh tra Quan 4

- Tham muu Chi tich UBND Quan 4 vin ban chi dao thuc hién Két luan
thanh tra.

- Theo dbi, dén déc, tong hop va béo cao UBND quén 4 két qua thuc hién
Két luan thanh tra theo diing tién do quy dinh.

Trén day 1a Két luan thanh tra viéc tham muu trong céng tac quy hoach va
quan ly quy hoach xay dung tai Phong QLDT Quan 4.

Kién nghi Chu tich UBND Quan 4 xem xét va chi dao thuc hién Két luan
thanh tra theo Diéu 103 Luéat Thanh tra nam 2022./.

Noinhgn: _ CHANH THANH TRA
- Thanh tra Thanh pho (VP. Phong 1, 6); S

- TT. Quén uy Quén 4;

- UBND Quén 4: CT, PCT d6 thi;

- UBKT Quan ay Quén 4; -
- Phong QLBT Quaén 4;

- Chanh Van phong UBND Quan 4;

- Poan Thanh tra;

- Luu: Vt; TTr.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Ty do - l{anh phuc -Twdo

f} QUY HOACH XAY DUNG TREN DIA BAN QUAN 4 PHE DUYET TU 01/01/2015 - 31/12/2022
7-\‘. Kem theo Két lugn s6.. Q4. /KL-TTr ngay 16../01/2024 ctia Chanh Thanh tra Qudn 4)
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Tén. a3 Chi - Quyét dinh Gz
cn do -nu 1A o & - . LTI Y - na 4 Y
A 4n i tr diém Donvitwvin |pooonsduyet| . . | Neay bitddu | Nedy thim | Neay minh | phRAuNELSO, | en dich (ha)
: - Nguon von | 7 . 2 phe duyét ngay *
nim phé duyét lip D6 an QH dinh o :
quy hoac Ban | Diéu | Ban | Ditu
ddu | chinh | ddu [chinh
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
D6 an QHPK v 18 1/2000 Khu din cur lién Phudmg 12 va : - " ; Cty TNHH Xay S
. TN xay 4 2 ; an sac . " _ | 1774/QD- )
1 | 13 Oudin 4 (Quy hoach Thong tin lién lac va Panh gia | DO Dautu Xy dung | Phuomg 12VA 13, {0 gy tric g UBNDTP/ | Neansich | 1000610 | so01201s | 30012015 | 17749 ~ |s46ha| _
A : ¢ong trinh Quén 4 (uin 4 ngay 16/4/2015 nha nuoc UBND
mai truomg chign luee) Nam (ACSA)
Pb an QHPK v 1& 1/2000 Khu dén cu lién phuémg 2, 3, 4. . . Cry TNHH Xay s L
i i Ky a2 3, ey L TP/ 5 T72/0D-
5 | 5.6.8.9. 10, Quan 4 (Quy hoach Thong tin lién fac va | DOk Dau uxay dung | Phuong 2.3,4, 5, | 4 o i triic min UBND Th Neansach | o,00014 | 30012015 | 30012015 | 1772RP 154ha| _
’ e . 1 cong tnnh Quin 4 6. 8.9, 10, Quin 4 ngay 16/4/2015 nha nuac UBNID
Panh gia moi truomg chién luge) Nam (ACSA)
: ~ 7 " : - Cty TNHH Xay - =
0 an QHP 3 1/2 e img g . Da i JBN MNgi ; 2 s — i 38,
3 | Pdan QHPK 1y 16 1/2000 KDC phubmg I, Quan4 (QH. | BQL Dautwxay dung | oo | Ouan 4 |dyng Kién tric midn| _ UBND-TH/ ginsach | om01s | 30012015 | 3o1m0rs| 177RD- | 3866
Thang tin lién lac v Dinh gia Mol tnromg chién lugc) céing trinh Qufin 4 = ngay 16/4/2015 nha nurde UBND ha
Nam (ACSA)
o | DO an quy hoch chi tié 15 16 11500 Tiéu khu cang Quan | S& Quy hoach - Kién | Phutme 12,13 va f::gxt:;di;’:‘;'o:g
4, Phuomg 12, 13, 18 Quan 4, TP HCM truc I8, Quan hop (Nagecco)
PCCB db an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi 1y 1§
= 142000 (quy hoach phén khu) Khu trung tam hién hiru S& Quy hoach - Kién | Phuomg 12,13 va UBND.TF/ . - _ | 3282/QD-
: _ LMY e o _ % O7/104201 07/10/201 L
> | Thanh phé Hé Chi Minh (930ha) tai Tidu khu Céing Quin tric 18, Quan 4 - nahy 1971072015 | KOS¥ dung - 2 °| usND = [Hathe
4(78.57ha) Phuong 12, 13 va 18, Quan 4, TP HCM
DCCB quy hoach D6 an quy hoach chi tiét xay dung do
thi v 1& 1/2000 Khu dan cu Phudmg 18, Quan 4 (1ai dia . . : i . - UBND. TP/ i - 4324/0D-
AT = W N an 5 c g ; 22/08/2018 14/09/201 4/09/2018 X
6 diém sb 448 dutmg Nguyén Tit Thanh, Phudng 18, Qudn UBND Quan 4 Phucmg 18, Quén 4| Quan 4 tu thue hién ngdy 03/10/2018 ko sir dung JOB/201 8 | 14/09/201 UBND 0.48 ha
4)
BCCRB quy hoach dé an quy hoach chi uét xay dung do thi .
) : e ND. 91/QD- 9
7 |t 1& 1/2000 Khu dan cur Phuong 18 (lién quan du an 428- UBND Quan 4 Phutme 18, Quén 4| Quén 4 tr thue hién UBNDITR ko str dung 11/12/2018 12/03/2019 | 12/03/2019 1091/QB _ 0;8C583
B T v b ngay 21/3/2019 UBND ha
430 Nguyén Tat Thanh, Quin 4) d
oy - . T R u2:
BCCB d6 an quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 Khu Trung O pho ky méu 12 UBND.TP/ 5335/0D 3 15ha
8 tam hién hiru thanh ph6 H6 Chi Minh (930ha) tai & phd UBND Qudn 4 va U3 thude Phan | Quéan 4 tyr thuc hign G !9},"2!20[9 ko sir dung 14/03/2019 25/09/2019 | 25/09/2019| LiﬁND .LH'
ky higu U22 va U3 thude phn khu 5 khu 5, Khu 930ha E i 4,'“'1“
DCCB dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé
thj t¥ 1& 1/2000 Khu dan cur Phudmg 1, Quéin 4 (lién quan 5 , s - UBND.TP/ N . 5320/QD-
i1y r Ph ; ; 7 : o 2 4/11/2019
9 dén Nhom nha & 3 v 6 phé ¢t gido duc I-GD3, Phumg UBND Quin 4 Phuémg 1, Quéan 4 | Quén 4 t thue hién ngdy 19/12/2019 ko sir dung 03/07/2019 04/11/201 04/11/2019 UBND _ | 671 ha
1, Quin 4)




DCCR db an quy hoach phan khu 1 1§ 1/2000 Khu ddn cu

UBND.TP/

795/QD-

10 lién phutmg 2.3.4,5,6.8.9 va 10, Quén 4 (tai khu vuc UBND Quin 4 Phutmg 4, Quin 4 | Quéin 4 wr thue hién B ko sir dung 25/12/2019 21/01/2020 | 21/01/2020 Oyeeas
i 2 i ngay 03/06/2020 UBND ha
chung cu Vinh Hé1 thude nhom nha ¢ 7, P4, Q.4
BCCB 02 d6 an quy hoach phan khu ty ¢ 1/2000 Khu dén Tuyén chu duomg
cur Phuomg 1, Quin 4 va Khu dén eu Lién phuong 2-10, Nguyén Khoat, ; UBND.TP/ i 4708/0D- khodng
141 . : lné : 9105 2
Quan 4 (lién quan ranh quy hoach tuyén ciu duong UBNDQuind | o ome 1, 2va 3, | Qun4tuthuchién | 0 oriamoze | KOsFdung | 29/05/2020° | 29/06/2020 | 29/06/2020( ) o 590m

Nguyén Khoai)

Quan 4




-

-

THANH TRA QUAN 4
e Phy lucsé 2
ET CAC DO AN QUY HOACH XAY DUNG TREN BIA BAN QUAN 4 PHE DUYET TU 01/01/2015 - 31/12/2022
(Kém theo Két tudgn so 04 /KL-TTr ngay 4€./01/2024 ctia Chénh Thanh tra Qudn 4)
ok - =2
Quyét dinh Quy md Quy mé Chire nang (co T'm::n;nm
phé duyét s, ngay dign tich (ha) dén sb ciu sir dung dir) (théng/nkm) ;(j;
s b . N T.gian thyre
e = % . Don vi phe i Ngay trinh _ ) ok
: Tén do Cha Dia Don vi r s ;¢ | Ngaybatdaw [ . . el i 17 hoan | Théi | hign : Hid
STT in diu dikm By duyflf na‘m Nguon von lip D in QH Ngay tham dinh | phé duyét quy ban vé dize | bax | (08 Ghi chi
phé duyét hoach : 3 " x Rl e
Ban Dicu Ban Diéu Ban Pitu Ban Diéu |[theo QP | hoan % Eh“
diu chinh ddu | chinh [ didu | chinh | diu | chinh | phé |thanh| kien
duyét | thye | QH)
chua 1é
rrong
1 2 3 4 5 3 7 [ 9 10 T 12 13 14 15 16 17 20 21 Py 23 | 24 1
1 |Quy hoach chung quén/huyén
2 [Quy hoach chung xiiy dung nong thon méi
3 |Quy heach phan khu
P an QHPK ty 12
g =l " L
1200 i ¢l |y
13, Qun f‘(Qur twxdy |Phuong 12| Xaydung [ UBNDTP/ | . . o 5034/QD- | 1774/QD- Sodin
31 h;);ach“Th. “3; dung | wval3, | Kiéntruc ngay 'nia nu,‘ 12/12/2014 | 300172015 | 30012015 | 1/2000 | UBND ngay | UBND ngay [846ha| _ B _ B = | ses 100
L e |cong winh] Quan4 | mién Nam | 161472015 e 29/9/2012 | 16/4/2015 A 00k ¢ 4
10 e va LA B Quand (ACSA) </ A8
mdi trromg chién
lurge)
D6 dan QHPK ty 18
I_e’?_ODO]‘(hudancu BQI_}_)ﬁu ) Cty TNHH
lién phuong 2, 3, 4, < Phurémg 2, i i
5.6.89 10 Quan| M | 3456 Xaydung | UBNDTP/ |\ 0 883/0B- | 1772/QD- hoin
g2 ™y ) (‘}u;- i dmg | ¢ o7 lo Kién tric ngay nﬁa nu(;: 12/12/2014 | 30/01/2015 | 30/01/2015 | 1/2000 | UBND ngay | UBND ngay | 154 ha| _ = _ _ = | s 100 _
s congtrinh| * 7! " | mién Nam | 16/4/2015 21/02/2013 | 16/4/2015
Théng tin l1én lac Quén 4 Quin 4 (ACSA)
vi Danh gia méi ;
trudmg chién luoc)
e TP ;
D"S;U‘SLHK’I‘E % | BoL piu Cty TNHH
b 1. Qg4 wxdy |ooo o | Xaydwmg | UBNDTR 5239/QD- | 1773/QB- | 10 oo e
33 (%Hﬂlg. ’ T.”*i]”ién dung Ou'ng-"p. Kién triic ngay niﬁ “u,‘” 12/12/2014 | 30/0172015 | 30/01/2015 | 1/2000 | UBND ngay | UBND ngdy |~ - _ _ _ _ _ th‘f‘;‘ wo |
ANONEURTER | oo trinh| mién Nam | 1642015 | ™ O 31/10/2011 | 16/4/2015 o
lac va Danh gia Moi "
: 3 Quéan 4 (ACSA)
truromg chién luge)




DCCB db 4n quy
hoach chi tiét xay
dymg dé thi ty 1§
1/2000 (quy hoach
phan khu) Khu 6708/QD- i
trung tdm hién hitu | S& Quy |Phudmg 12, UBND. TP/ ¥o6d UBND ngay | 5282/QBb- 78.57 th g
3.4 | Thanh phé Hé Chi | hoach- | 13 va 18, B ngdy dil;” ~ 07/10/2015 | 07/10/2015 | 1/2000 | 29/9/2012 | UBND ngay| '\~ 6500 | 13060 hr:Z 0 _
Minh (930ha) tai |Kiéntric| Quan4 19/10/2015 ing ciia UBND | 19/01/2015 i’m v
Tiéu khu Cang thanh phé
Quin 4 (78,57ha)
Phutmg 12, 13 va
18, Quin 4,
TP.HCM
E}C;‘CB quy hoach Pit | Nhom Bl,eu
D6 4n quy hoach 691/0D- St | nha o | dang chinh
chi tiét xay dung do ; UBND.TP/ . - | 432010D- 916 chirc
4 { - - . !
3.5 |thity ¢ 1/2000 Khy| UBND |Phuong 18, Quandw | =5 o kostt | oy082018 | 14092018 | 141092018 | 172000 | YBNPTH | UBND neay | 0,48 ha 0 [©ph| duC | qu | thue 0 | nangsu
g ! Qudén 4 Quin 4 thire hién dung ngay o thude | hoach | hién du ;
dan cu Phuomg 18, 03/10/2018 03/10/2018 1.6.A) : . i dung dat
i 13/10/2008 Quée | ngin | an s
Quan 4 (tai dia hon Yon va chi
diém sb 448 duomg phong| hi tiéu
Nhom _
BCCB quy hoach : nha & Biéu
: : Dit !
db an quy hoach chi hidn guy chinh
tiét xdy dung do thi " 691/QD- hoach | dang chirc
K, ; A UBND TP/ s 2| 1091/QD- 1900 | hop+ | "% g )
‘e 4 { - 09 = = :
gy YN 1G00 s | DSND |Fhubug 18 Quisd s negay kost 11112018 | 120032019 | 12032019 | 172000 | YBNPTH | GaND neay |-80983 650 |(Ophé| Giao | P8 | e gp || ManEsE
dén cur Phuomg 18 | Quan 4 Quan 4 thyc hién N32019 dung ngay 21132019 ha 14.E) | then han + | hién du dung dat
(lién quan dir an 13/10/2008 ’ o khug Giao an va chi
428-430 Nguyén i théng tiéu
Tét Thanh, Quén 4) khu QHKT
VUuc
DCCRB dé 4n quy
hoach phan khu ty & a e biéu
¢ 1/2000 Khu h%ﬂ?zkia 5 i | i chinh
Trung tam hién hitu 23 UBNDTP/ | . 5034/QD- | 5335/QD- | o : | pat | pat . ranh 19
3.7 | thanh phé Hé Chi 83,“2 :f:ag’:sz ﬁ”ﬁ":._’“ ngly Z" U 14032019 | 25092019 | 251092019 | 1/2000 | UBND ngay | UBND neay J'lljfl_"’ 232_0 2329 giso | giso [:‘:‘i’; 100 | gi6i theo
Minh (930ha) taid | < o VEMEN 1 yonanore | CUE 29912012 | 1971202019 | > ' | théng | thang thire
o 5, Khu 1 43ha 1170 | 1170
phé ky higu U22 va 930ha trang
U3 thude phin khu quan Iy
5
DCCB d6 4n dicu Cacdw =
: ] : i Biéu
chinh quy hoach chi ... |an phat R
e i Khu & 2 chinh
tiét xdy dung dé thi ;. | trién %
ty16 172000 Khu | o Lo | Quanan | UBNDT | o 5239/0D- | 53200QD- o [ 0¥ flf“% ;h“‘:&
3.8 | dancuPhuong 1, | o 0o Qu,"i ’ u::h e ngy d‘;:” 03/07/2019 | 0471172019 | 04/11/2019 | 172000 | UBND ngay | UBND ngay | 6,71 ha 11100 | 10627 dg”‘“, (chung | - H; 80 d" "gr‘ﬁl
Quin 4 (lién quan | 2" ik HEMER 1 191212019 & 317102011 | 19/12/2019 MV i kéy | e OV Hns G
: kil glao = an va chi
dén Nhom nha & 3 thén hép Lia
va 6 phé dat gido € lTMDV Q}‘{*’K“T
duc I-GD3. Phirms )+ Pt




|
I¢ 1/2000 Khu dan 600 (Nﬁ?fm —_— :2;'2 i';l’i’
cu lién phudmg - UBND. TP/ —_— 883/0Db- 795/QDb- 5 (Nhom | L ) ] .
3.9|2345689va 10, gg:a Pl&zg 44' fﬁf‘"‘:i ol ngdy E":” 25/12/2019 | 21/01/2020 | 21/01/2020 | 1/2000 | UBND ngdy | UBND ngay U‘“::?‘S dén cur da_”ﬁ o d“a-‘ hquzh 1];31; 100 ;::gj;
Quin 4 (tai khu vue| © HEEN ] 03062020 | 4UTE 21/02/2013 | 06/3/2020 xiy dyng| Y | @vme [hoa e
= e dung | mn ngin va chi
chung cu Vinh Hgi man) " B
A ; o mai) han tiéu
thudc nhom nha & QHKT
7.P4.Q4
BCCB 02 dé an quy
v Diéu
HoReh phan by Tuyén ciu chinh
& 1/2000 Khu dén yen 5239/0D- )
cur Phirdmg 1, Quin Sutmy UBND nea ditip ranh 10
O e Nguyén ; UBND.TP/ ; SN 4708/08- , par | pa | 9 gici phu
4 va Khu din cu UBND e Quin 4 tr . ko sir 31102011 | . .| Khodng : thire .
30| ° Khoi, 2 ngay 29/05/2020 | 29/06/2020 | 29/06/2020 | 172000 | - UBND ngay _ | giao | giao || 20 | hop vai
Lién phuomg 2-10, [ Quin 4 J thue hién dung vi 883/0D- 21 590m = i - hién dur S
ESEURE Phuime 1. 22/12/2020 22/12/2020 thong | thong dur 4n xdy
Quin 4 (lién quan 243 UBND ngay an i
ranh quy hoach 5 21/02/2013 e
AR i Quan 4 duomg
tuyén ciiu dudng P
Nguyén Khoai) -
4 [Quy hoach chi tiét (khu dé thi, khu din cw, khu nha &, khu thuong mai, dich vy, diém dén e ndng thon,..)
Khu da
th1 mdn
B dn quy hoach : a
chi tidd ?\){ 1/500 Cong ty Co chire dan
Tiéu khu ‘a: :uﬁn Sa Quy |Phuomg 12,|phdn Tu vin| UBND TP/ Nein sach 692/0bD- 6331/0D- 4503 ning th &
41|, thm‘ ]gf"] 5| hoach- | 13va18 | Xay dung ngdy ahanuoe | 26/11/2015 [ 26/112015 | 26/11/2015 | 172000 | UBND ngiy | UBND ngay | 2 12637 | _ fweihe| _ | 7 “; 0
o ot8 o O | Kigntruc| Quan4 | Ténghop | 301172015 | MM 13/10/2008 | 30112015 | ™ théng e
18 Quin 4, TP e an
(Nagecco) ha ting
HCM
ky
thudt
va ha




UY BAN NHAN DAN QUAN &
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THANH TRA

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 1ap - Ty do - Hanh phic

PHU LUC 3

TONG HQP CAC POAN, NOI DUNG THANH TRA

(Kem theo Két lugn s6 04 /KL-TTr ngay 46 thdng 01 néam 2024 cia Chdnh Thanh tra Qudn 4)

S6 lugng : T . Lo Thai han
Sb lwong e So Quyét dinh | Ngay thang vin - Tén co quan, don vi | Théi gian tién hanh . i s
Stt PIT thanh vién et bin N§i dung thanh tra dirgic tianh ta Thoi gian két thic thanh tra Ghi chi
PTT (... ngay)
1 Cic doan thanh tra ciia Thanh tra tinh/thanh phd: (Thanh tra B$ Xdy dung)
Thanh tra cong tac quy hoach, quan 1y thyc hién quy
hoach dugc duyét, cang tac cap phép xdy dung, quan
1y sau cép phép va cong tac quan 1y diu tr xdy dimg
tai mot s6 dur an trén dia ban Quan 4 . TP. HCM (Thai Chéanh Thanh tra B¢

Quyét dinh s6
126/QD-TTr

Ngdy 24/4/2018

ky thanh tra tir nam 2012 dén thang 4/2018).

Uy ban nhin dén Quén 4

Tir thang 04/2018
dén thang 07/2018

Xéy dung c6 Két luan
thanh tra sb 302/KL-
TTr ngay 17/7/2018
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